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UVOD : 
--------------- 

 
Izradi PLANA DETAQNE REGULACIJE *ISTO^NA RADNA ZONA* U RUMI , (PDR)  pri-
stupilo se na osnovu ODLUKE O IZRADI PLANA DETAQNE  REGULACIJE *ISTO^NA 
RADNA ZONA* U RUMI (*Sl.list op{tina Srema* br .19/06)  
Na posnovu UGOVORA izme|u: JaP ZA GRA\.ZEMQI[TE I PUTEVE OP[TINE RUMA i 
JUP *PLAN* OP[TINA RUMA I PE]INCI ; 
za izra|iva~a PDR odre|en je : JUP *PLAN* OP[TINA RUMA I PE]INCI 
 
MOTIV ZA PRISTUPAWE IZRADI  PLANA DETAQNE REGULACIJE *ISTO^NA RADNA 
ZONA* U RUMI  ....... (PDR IRZ) 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ----  
Izradi PDR *ISTO^NA RADNA ZONA* U RUMI  
pristupa  se iz dva najva`nija razloga : 
1. Zakonsko-formalan razlog koji proizlazi iz Zakona o planirawu i izgradwi 

(*Sl.glasnik RS*br.47/03, 34/06) ; obaveza i neophodnosti izrade planova daqe 
razrade (planova detaqne regulacije i urbanisti~kih projekata) nazna~enih za 
odre|ene blokove u GP RUMA, odnosno, obaveznih do kona~ne realizacije 
planiranih pros-tornih zahvata (do procesa pribavqawa dozvole za gradwu od 
strane investitora za konkretne lokacije,wihovu namenu,izgradwu i ure|ewe) . 

 
Su{tinski razlog : Daqa realizacija urbanisti~kog plana - REGULACIONI PLAN 
*ISTO^NA RADNA ZONA* U RUMI (*Sl.list op{tina Srema, br.14/02,23/03) 
onemogu}ena je zbog novoiskazanih interesa potencijalnih investitora za ulagawe u 
izgradwu privrednih kapaciteta u ovom delu gra|evinskog reona naseqa Ruma,  
bitno razli~itih u odnosu na prvobitne,  kao i pote{ko}a u imovinsko pravnoj 
proceduri.  Rezime pomenutog iskazan je u zahtevu JaP za gra|evinsko zemqi{te i 
puteve op{tine Ruma za racionalnijom mre`om saobra}ajnica i ostale 
infrastrukture, boqim kori{}ewem prostora i br`om realizacijom samog Plana, 
te je potrebno da se zna~ajnije izmene i dopune prostorni elementi : saobra}ajne, 
komunalno-infrastrukturne i imovinsko-pravne prirode. 

2.  
      Motiv izrade  plana le`i u stvarawu uslova za regulisawe imovinsko-pravnih pro- 
      blema, prostorno-planske, saobra}ajno-komunalne izgradwe, ure|ewa i opremawa 

prostora u granicama plana kao nezavisne funkcionalno-prostorne celine koja 
mo`e da funkcioni{e samostalno i koja vodi stvarawu ekonomske osnove razvoja 
lokalne sredine i to sve na osnovama va`e}ih zakona, naro~ito onih koji 
omogu}avaju unapre|ewa prirodnih i stvorenih vrednosti, odnosno, humanog i 
zdravog `ivota i rada u gradu. 

 
1.)   PRAVNI OSNOV ZA IZRADU PLANA : 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

1.1. ZAKON O PLANIRAWU I IZGRADWI (*Sl.glasnik RS*br.47/03) ....~l.38... 
1.2. ZAKON O IZMENAMA I DOPUNAMA ZAKONA O PLANIRAWU I IZGRADWI 

(*SL.GLASNIK RS* br.34/06)....~l.39-42;50 i dr.primewivi ~lanovi; 
1.3. PRAVILNIK O SADR@INI,NA^INU IZRADE,NA^INU VR[EWA STRU^NE  
       KONTROLE URBANISTI^KOG PLANA ,KAO I USLOVIMA  I NA^INU STAV- 
       QAWA PLANA NA JAVNI UVID (*Sl.glasnik RS*br.12/04)...Poglavqe br.1.3... 
       ~l.br.8;9;10...  
1.4. ODLUKA O IZRADI PLANA DETAQNE  REGULACIJE *ISTO^NA RADNA 

ZONA* U RUMI (*Sl.list op{tina Srema br.  19/06) u ~ijem  sastavu je 
PROGRAM ZA IZRADU PLANA DETAQNE REGULACIJE *ISTO^NA RADNA 
ZONA* U RUMI izra|en u skladu sa napred navedenim ~lanovima u ta~kama 
1.)  2.) i 3.); 

 
 



 
2.)  PLANSKA DOKUMENTACIJA OD  UTICAJA  NA PODRU^JE PLANA : 
........................................................................................................................................................ 
- PP REPUBLIKE SRBIJE DO 2010.godine (*Zakon o PPRS*-*Sl.glasnik RS*br.13/96), 

(najvi{i planski i strate{ki dokument iz koga su preuzete i ugra|ene sve planerske 
obaveze kako za teritoriju op{tine Ruma,naseqa op{tine tako i za samo grad Rumu i 
wegove sastavne delove putem GP RUME,odnosno, isti se prenose na ovaj, PDR 
*ISTO^NE RADNE ZONE* U RUMI, 

 
- GENERALNI PLAN RUME (*Sl.list op{tina Srema*br.13/02) je neposredni planski 

dokument u skladu sa kojim i na osnovu kojeg se izra|uje ovaj plan DR, preuzimaju se i 
ugra|uju definisani prostorni elementi i parametri : namene povr{ina,podele na 
*javno* i *ostalo*gra|evinsko zemqi{te, elemente horizontalne i vertikalne 
regulacije, putnu mre`u sa nivelacionim elementima , infrastrukturne siste-
me,pravila,ure|ewa i gra|ewa,mere za{tite kulturnih dobara i druge mere za{tite 
i sl. 

 
- PROGRAM ZA IZRADU PLANA DETAQNE REGULACIJE *ISTO^NA RADNA ZONA* U 

RUMI (*Sl.list op{tina Srema*, br. 19/06) - u sastavu Odluke o pristupawu 
izradi PDR IRZ kojim su sublimirane napred re~ene obaveze u granici 
prostora odre|enog od strane investitora kao zone najhitnije za privo|ewe 
planiranoj nameni ali su jo{ uvek ostavqene mogu}nosti za dodatna 
precizirawa i definisawa novih prostornih zahvata koji nisu u suprotnosti 
sa osnovnim ciqem fleksibilnosti plana ; 

 
- Podaci,informacije,saglasnosti i uslovi pribavqeni od nadle`nih javnih 

slu`bi (vlasnika javne infrastrukture,institucija nadle`nih za izdavawe poda-
taka i uslova po zakonskom osnovu) i drugih u~esnika u planirawu i nadle`nih 
slu`bi SO Ruma,~ije potrebe, mi{qewa, i sl. su od zna~aja za koncepciju i rea-
lizaciju plana. 

-    Granice obuhvataju cele K.P. ~iji spisak se nalazi u posebno tabelarno sre|enom 
prilogu. 

      Za zonu  u granicama PDR uspostavqaju se : *javno* i  *ostalo* gra|evinsko zemqi{te,  
      blokovi sa namenama povr{ina,pravila ure|ewa i pravila gra|ewa.  
 
3.)  POLO@AJ,KARAKTERISTIKE,ULOGA I ODNOS PODRU^JA PLANA SA OKRU-   
      @EWEM 
........................................................................................................................................................... 
Prostor koji je predmet obrade ovog PDR-e je isto~ni deo gra|evinskog reona grada 
Granicom plana obuhva}eno je oko 40,0 ha gradske teritorije na isto~nom ulazu u grad. 
Obuhva}en je prostor izme|u regionalnih puteva Ruma-In|ija, Ruma-Pe}inci, postoje}eg 
stanovawa, lokacije SUP-a i potoka Jelenci  ~ijom granicom vodi i granica 
gra|evinskog rejona grada Ruma, ukqu~uju}i i prostor ju`no od regionalnog puta Ruma-
Pe}inci do postoje}eg poqskog puta i izme|u magistralnog puta M-21 i potoka Jelenci, 
granice gra|evinskog reona).               
 

OPIS GRANICE PLANA : 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

Granica obuhvata plana vodi  :                   
zapadnom granicom parcele br.5677/3 do ogranka ul.Kraqeva~ke ,tj. ju`nom granicom 
dela parcele 7281, celom du`inom zapadne ivice parcele br.5708, delom granice 
parcele br.7376 do izlaska na ul.Kraqeva~ku (7375  kojom vodi regionalni put  Ruma -
Pe}inci ) gde granica daqe vodi osovinom kolovoza ulice do raskr{}a sa magistralnim 
putem M-21.Odatle ide osovinom kolovoza (6063/2) do ta~ke preseka sa postoje}im 
poqskim putem parcele br.6062/2 ~ijom osovinom vodi do granice potoka Jelenci. 
Ivicom potoka vodi na sever do  preseka sa osovinom kolovoza regionalnog puta Ruma -
In|ija , R106, tj.parcele br.7282/2. 



Osovinom kolovoza ovog puta koji u zoni PDR ima naziv produ`etak ul.Glavne ( i 
parcele br. 7282/3, 7282/1,7281,) vodi do po~etne ta~ke granice plana, do preseka sa 
parcelom br.5677/3. 
Granice PDR obuhvataju parcele iz spiska parcela prilo`enog u ovom elaboratu.   
 
 

 
 
POSTOJE]E K.P. U GRANICAMA OBUHVATA PDR : 
....................................................................................................................................................  
 

Redni 
broj 

 Broj parcele  Kultura  Povr{ina  

 1  7281  put  09ha 93a 02m2 

 2  7282/1  put  01ha 45a 74m2 
 3  7282/2  put  00ha 27a 15m2 

 4  7282/3  put  00ha 17a 63m2 
 5  5677/3    00ha 01a 24m2 

 6  5677/4    00ha 99a 81m2 

 7  5678/1  pa{wak  01ha 93a 60m2 
 8  5678/2  IBIS  00ha 70a 57m2 

 9  5679  majdan  01ha 63a 08m2 
 10  5680/1  pa{wak  00ha 87a 48m2 

 11  5680/2    01ha 60a 62m2 
 12  5680/4    04ha 53a 62m2 

 13  5680/5    02ha 41a 58m2 

 14  5680/6    00ha 02a 96m2 
 15  5680/8    00ha 36a 03m2 

 16  5680/9    00ha 36a 35m2 
 17  5680/10    00ha 37a 77m2 

 18  5680/11    00ha 32a 41m2 
 19  5680/12    00ha 38a 47m2 

 20  5680/13    00ha 38a 33m2 

 21  5680/14    00ha 28a 69m2 
 22  5680/15    00ha 25a 18m2 

 23  5680/16    01ha 20a 74m2 
 24  5680/17  pa{wak  0ha 71a 66m2 

 25  5680/18  pa{wak  3ha 20a 94m2 
 26  5680/19  pa{wak  0ha 33a 65m2 

 27  5680/20  pa{wak  0ha 27a 79m2 

 28  5680/21  pa{wak  0ha 29a 93m2 
 16  5680/22  pa{wak  0ha 27a 38m2 

 17  5680/23  pa{wak  0ha 27a 89m2 
 18  5680/24  pa{wak  0ha 27a 69m2 

 19  5680/25  pa{wak  0ha 30a 90m2 
 20  5680/26  pa{wak  0ha 35a 63m2 

 21  5680/27  pa{wak  0ha 21a 38m2 

 22  5680/28  pa{wak  0ha 19a 66m2 
 23  5680/29  pa{wak  0ha 17a 81m2 

 24  5680/30  pa{wak  0ha 24a 25m2 
 25  5680/31  pa{wak  0ha 19a 89m2 

 26  5680/32  pa{wak  0ha 17a 17m2 
 27  5680/33  pa{wak  0ha 17a 41m2 

 28  5680/34  pa{wak  0ha 15a 77m2 

 29  5680/35  pa{wak  0ha 16a 60m2 



 30  5680/36  pa{wak  0ha 18a 63m2 

 31  5680/37  pa{wak  0ha 23a 47m2 
 32  5680/38  pa{wak  0ha 19a 30m2 

 33  5680/39  pa{wak  0ha 22a 97m2 
 34  5680/40  pa{wak  0ha 28a 40m2 

 35  5680/41  pa{wak  0ha 20a 08m2 

 36  5680/43  pa{wak  0ha 12a 75m2 
 37  5680/42  majdan-peska  00ha 12a 74m2 

 38  5681/1  wiva  01ha 19a 66m2 
 39  5681/3    00ha 35a 78m2 

 40  5681/4    00ha 36a 53m2 
 41  5681/5    01ha 30a 60m2 

 42  5682    00ha 31a 00m2 

 43  5683/1    00ha 75a 03m2 
 44  5683/2    00ha 08a 95m2 

 45  5683/3    00ha 17a 98m2 
 46  5684/1    00ha 26a 50m2 

 47  5684/2    00ha 04a 40m2 
 48  5685/1    00ha 05a 53m2 

 49  5685/2    00ha 00a 57m2 

 50  5686/1    00ha 05a 36m2 
 51  5686/2    00ha 00a 42m2 

 52  5687/1    00ha 05a 53m2 
 53  5687/2    00ha 00a 27m2 

 54  5688/1    00ha 04a 92m2 
 55  5688/2    00ha 00a 22m2 

 56  5689/1    00ha 04a 75m2 

 57  5689/2    00ha 00a 04m2 
 58  5690    00ha 05a 62m2 

 59  5691    00ha 06a 08m2 
 60  5692    00ha 12a 74m2 

 61  5693    00ha 08a 14m2 
 62  5694    00ha 18a 23m2 

 63  5695    00ha 04a 15m2 

 64  5696    00ha 17a 73m2 
 65  5697    00ha 21a 67m2 

 66  5698/1    00ha 03a 47m2 
 67  5698/2    02ha 36a 25m2 

 68  5698/3    00ha 12a 92m2 
 69  5698/4    00ha 15a 60m2 

 70  5699    00ha 41a 95m2 

 71  5700    00ha 24a 45m2 
 72  5701    00ha 03a 40m2 

 73  5702    00ha 12a 37m2 
 74  5703    00ha 09a 34m2 

 75  5704    00ha 16a 65m2 
 76  5705    00ha 03a 48m2 

 77  5706    00ha 14a 17m2 

 78  5707    00ha 15a 47m2 
 79  5708    00ha 28a 96m2 

 80  7376  put 4 reda  00ha 21a 89m2 
 81  7377  put 4 reda  00ha 16a 93m2 

 82  7378/1  kanal  01ha 71a 16m2 
 83  7375  put 2 reda  00ha 10a 54m2 

 84  6063/1    04ha 05a 58m2 



 85  6063/2    00ha 39a 50m2 

 86  6063/3    00ha 05a 70m2 
 
 
        
 
 
OSVRT NA POSTOJE]E STAWE PRIRODNIH I STVORENIH VREDNOSTI U 
GRANICAMA PLANA 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
       -    PRIRODNE KARAKTERISTIKE PROSTORA 
            Prostor obuhva}en planom nalazi se na lesnoj zaravni koja je u nagibu od severa 

prema jugu; sa zapada se pru`a na istok padinom doline potoka Jelenci. Kote 
padaju od 112.35 mnv na severu do kote 102.77 mnvna jugu. U centru ovog prostora 
nalazi se lokalna depresija na mestu nekada{we bare koja je naknadno zatrpana. 

             Prostor pokriva ~ernozem na bazi lesa. Podru~je karakteri{e umereno-konti-
nentalna klima sa ~etiri izra`ena godi{wa doba. Vetrovitost karakteri{e 
ve}a u~estanost vetrova iz pravca istoka i zapada-severozapada. Zona mogu}ih 
tektonskih pomerawa je  intenziteta 8OMKS. 

 
       -     STVORENE VREDNOSTI U PODRU^JU PLANA 
             U prostoru plana postoje izgra|eni objekti arhitekture u ul.Kraqeva~koj (niz 

stambenih objekata; BS *Ibispetrol*,ne ra~unaju}i izgra|ene saobra}ajnice koje 
}e povezati i integrisati ovaj prostor u jedinstvenu celinu sa ostalim 
delovima grada. U obuhvatu plana nema evidentiranih vrednosti spomenika 
kulture.  

 
      -      NAMENA PROSTORA PLANA SA KARAKTERISTIKAMA PARCELACIJE I 
              PRIKAZ POSTOJE]IH  IZGRA\ENIH  OBJEKATA  
      .................................................................................................................................................... 

 
             Prostor u granicama je prete`no neizgra|eno zemqi{te izme|u postoje}e putne 

mre`e. Objekti arhitekture su skoncentrisani uz ulicu Kraqeva~ku i to su  pre 
svega stambeni i pomo}ni objekti a  ima izvestan broj poslovnih objekata  uz ovu 
ulicu kao i benzinska pumpa uz produ`etak ulice Glavne i uz put M-21 (ista se 
ne nalazi u zoni plana ). Gra|evinski fond je prete`no u ruiniranom stawu, 
samo su noviji objekti kvalitetne gradwe. 

             U uli~nim gabaritima je sme{tena infrastruktura : vodovod; projekat gradske 
kanalizacione mre`e predvi|a povezivawe svih postoje}ih ulica i objekata na 
F.K.; elektrike; tt mre`e; gasovoda. 

 
-      NAMENA POVR[INA obuhvata namene planirane kroz GP RUME i to : 
       a) BLOKOVE 
       b) SAOBRA]AJNE POVR[INE 
       c) ZA[TITNE ZELENE POJASEVE 
       d) STANOVAWE KAO ZATE^ENA NAMENA 
 

      
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 -      POSTOJE]A PARCELACIJA:  
...................................................... 

      -     Parcele u obuhvatu PDR su po nameni prete`no poqoprivredno zemqi{te (wive, 
pa{wak, vo}wak) , ima nasutog zemqi{ta koje se vodi kao  majdan peska, dok se 
parcele sa ku}om, zgradom, dvori{tem nalaze samo uz severnu regulacionu 
liniju ulice Kraqeva~ke. Deo parcela se nalazi pod putevima. Po vlasni{tvu 
parcele se zastupqene u individualnom sektoru u zna~ajnom delu, a tako|e u 
dru{tvenom sektoru (JP*Komunalac*, DD*Agroruma*, O[*I.L.Ribar*, Op{tina 
Ruma, Republika Srbija i Op{tina Ruma za zemqi{te pod putevima, zavisno od 
ranga puta). 
postoje}e parcele su neujedna~ene povr{ine ,oblika i polo`aja  - od velikih po- 

             vr{ina do mawih parcela koje su nastale nakon PREPARCELACIJE po Regula-
cionom planu iz 2002.godine. 

             
-     po vlasni{tvu su zastupqene  parcele i u dr`avnoj i u privatnoj svojini; 

 
OCENA STAWA U KONTEKSTU  RAZVOJNIH MOGU]NOSTI I DEFINISAWA PROS-
TORNE ORGANIZACIJE U ZONI PDR  
................................................................................................................................................... 
 Prostor PDR je  interesna zona novih zahteva za promenama statusa i namene 
zemqi{ta :     poqoprivrednog u gra|evinsko; oranica i pa{waka u proizvodne 
kapacitete. 

 
      Za prostor PLANA DETAQNE REGULACIJE *ISTO^NA RADNA ZONA* U 
RUMI ve} su definisana ograni~ewa i mogu}nosti razvoja u Programu za izradu 
plana:  
- namena povr{ina - radna zona sa sadr`ajima koji ne ugro`avaju `ivotnu 
sredinu :    prerada, usluge, servisi, skladi{ta, ugostiteqstvo i dr. 
- primarna mre`a saobra}ajnica sa povezivawem na magistralnu i regionalnu 
mre`u i gradsku saobra}ajnu mre`u  
- prostorne celine (blokovi) za izgradwu objekata  
- zone ograni~ene izgradwe 
-  drugi prostorni elementi na osnovu pribavqenih saglasnosti i uslova 
nadle`nih JP-a, 
-  i tako|e mogu}nost fazne realizacije prema stvarnim potrebama, 
finansijskim mogu}nostima i funkcionalno- tehnolo{kim, gra|evinsko- 
tehni~kim celinama.  
I pored svih prednosti vrednovanih pri odlu~ivawu za anga`ovawe ovog dela 
gra|evinskog reona Rume konstatuju se i  : 

       
       OGRANI^AVAJU]I FAKTORI su :  
 
- prirodni uslovi: slaba nosivost tla na delu lokacije, velika denivelacija posto-

je}eg terena   
-     stvoreni uslovi : negativni uticaji obaveznog za{titnog pojasa puta M21 {to ima 

uticaja na prostornu organizaciju u obuhvatu PDR-e;  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
         



----------  p  l  a  n   ---------- 
 
 
4.) PROSTORNO URE\EWE U ZONI PDR ISTO^NE RADNE ZONE U RUMI ..........      
      SA PRIKAZOM FORMIRAWA PROSTORNIH CELINA (BLOKOVA) :          

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
Prostorno ure|ewe u granicama PDR odre|eno je GP Rume i time ~ini prostornu koncep-
ciju i ovoga plana. 
Prostor se defini{e u prostorne celine : 

1. RADNE ZONE (blokovi koji }e se ili zadr`avati kao jedinstvene povr{ine 
ili }e se u wima vr{iti preparcelacija UPR-ima prema stvarnim zahtevima-
potrebama konkretnih investitora) sa proizvodnim kapacitetima, servisi, 
skladi{ta i sl.namene koje   ne}e na bilo koji na~in ugro`avati ~ovekovu 
okolinu, 

2. GABARITE ULICA  
3. JAVNO ZA[TITNO ZELENILO  
4. STANOVAWE KAO ZATE^ENA NAMENA I KAO POMO]NA PRATE]A NAMENA 

POSLOVAWU 
 
4.1. NA^IN FORMIRAWA KARAKTERISTI^NIH  CELINA - BLOKOVA 

------------------------------------------------------------------------------------------------ 
Planirana i opisana granica PDR obuhvata povr{inu od 44 ha  35 ar  00 m2 ,  

Prostor u granicama plana formira se u :  
1. BLOKOVI (gra|evinske celine) za privredne komplekse, za izgradwu 

namenskih i funkcionalnih objekata, opremqenih odgovaraju}om 
tehnolo{kom opremom i instalacijama, izgra|enim i opremqenim u skladu sa 
sa va`e}im zakonima iz drugih oblasti, naro~ito zakonima koji {tite 
~oveka i wegovu okolinu; ukqu~uju}i komunalno, saobra}ajno, 
infrastrukturno i hortikulturno ure|ewe kompleksa; 
      Prostor PDR-a, osim za javne namene (saobra}ajnice) namewen ostalim 
namenama tercijernih delatnosti deli se saobra}ajnicama u zasebne celine :  

I,  II,  III,   IV/1-2, V, VI, VII, VIII, IX/1-2-3-4, X/1-2 
> Pojedine prostorne celine }e biti ve} u samom PDR podeqene na 
pojedina~ne parcele na kojima }e se,posle izvr{ene parcelacije, direktno 
primewivati UU iz Plana. 
> Na pojedinim ovakvim parcelama je neophodna izrada uslova za celokupnu 
parcelu  nakon definisawa konkretnog programa investitora. 
> Na pojedinim prostornim celinama }e se sprovoditi  PDR tek nakon izrade 
URBANISTI^KOG PROJEKTA u skladu sa uslovima PDR jer ovog trenutka 
nisu poznati svi programi i broj  potencijalnih investitora. 

  
Planirana saobra}ajna {ema omogu}ava saobra}ajni pristup svakom 
novoformiranom bloku na mre`u saobra}ajnica.  
U okviru formiranih blokova bi}e mogu}a izgradwa internih saobra}ajnica 
u smislu formirawa saobra}ajnih pristupa pojedina~nim lokacijama ako ove 
potrebe defini{u sami investitori u konkretnom bloku, u suvlasni~kom 
smislu. 
Novoformirani blokovi defini{u se ugaonim ta~kama i linijama 
razgrani~ewa *javnog* i *ostalog* zemqi{ta,odnosno regulacionim linijama 
u  grafi~kom listu. 

 
 
4.2. NAMENE POVR[INA PLANIRANIH CELINA  

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Zona PDR se namewuje formirawu parcela za bavqewe *malom privredom*, 
skladi{tima, servisima i sl.delatnostima individualnog privre|ivawa iz 



asortimana sekundarnih i tercijernih delatnosti koje ne}e ugro`avati 
~ovekovu okolinu. 
1.  Veli~ina parcela treba da bude min 1000m2 i ve}e a da, zavisno od 
delatnosti , programa i  tehnolo{kog postupka bude mogu}e spajawe parcela 
u ve}e povr{ine. Planom }e se definisati novi gabariti parcela na osnovu 
sagledane tra`we investitora. 
2.  Formirawe  teretnog parking prostora sa prate}im servisima na ulazu u 
grad uz me|umesne putne pravce sa promewenom mikrolokacijom. 
3.  Formirawu saobra}ajne mre`e koja }e povezivati postoje}e gradske  i 
tranzitne saobra}ajnice sa unutra{wo{}u zone PDR. 
4.   Izlazak  nove saobra}ajne mre`e na magistralni put M-21 ograni~iti sa-
mo na  dve postoje}e raskrsnice : a. denivelisanu - put Ruma-In|ija/St.Pazo-
va i b. u nivou - put Ruma-Pe}inci  
5.  Planirani prostor za benzinsku pumpu sa isto~ne strane puta M-21 sa 
postoje}om benzinskom pumpom sa zapadne strane, pre kraqeva~ke 
raskrsnice, ~inio bi kompletnu ponudu za snabdevawe gorivom u ovoj zoni 
puta M-21.  

            6.  Zonu PDR opremiti potrebnom infrastrukturom i neophodnim zelenim 
povr{inama. 

 
4.3.   PODELA NA *JAVNO* I *OSTALO* GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 
........................................................................................................................................................... 

U zoni PDR vr{i se osnovna podela na : 
1.  *JAVNO* GRA\EVINSKO ZEMQI[TE ...a ~ine ga uli~ni gabariti i obavezno 

javno zelenilo) 
2. *OSTALO* GRA\EVINSKO ZEMQI[TE ...~ine ga blokovi za izgradwu 

privrednih kompleksa,odnosno svo ono zemqi{te koje se ne vodi kao *javno* 
gra|evinsko zemqi{te,odnosno ne podle`e za progla{ewe *javnog* na osnovu 
Zakona o eksproprijaciji (*Sl.glasnik RS* br.53/95)  

 
4.4. PLANIRANE TRASE SAOBRA]AJNICA  
....................................................................................................................................................... 

 
SAOBRA]AJNE POVR[INE U ZONI PDR-e predstavqaju *javne* povr{ine 
ograni~ene regulacionim linijama (R.L.). 
       Planirane saobra}ajnice su deo sistema ulica me|usobno povezanih u 
jedinstven saobra}ajni sistem koji se preko denivelisane raskrsnice - put 
Ruma-In|ija/St.Pazova i 2. raskrsnice u nivou - put Ruma-Pe}inci povezuje na 
M-21. 
       Tipski popre~ni profil industrijske ulice {irine 18.0 m sadr`i : 
kolovoz sa dve saobra}ajne trake 2h3.0m ; obostrane trotoare {irine 1.50 m 
uz regulacionu liniju i obostrani zeleni me|upojas za sme{taj otvorene 
putne kanalizacije, rasvete, drvoreda i ostale infrastrukture.   
       Nivelacione kote na planiranim raskrsnicama predstavqene su u 
grafi~kom listu.  

             Osim ovih javnih saobra}ajnih povr{ina i  svaki radni kompleks ima 
vlastite saobra}ajne povr{ine : saobra}ajni prikqu~ak na javnu saobra}aj-
nicu,odnosno ulaz-izlaz (zavisno od potreba), sopstveni parking prostor, 
potrebne saobra}ajno-manipulativne povr{ine i protivpo`arnu 
saobra}ajnicu. 

 
 

 
4.5. PLANIRANE TRASE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE  
........................................................................................................................................................... 

A. INFRASTRUKTURNI SISTEMI kao preduslov za funkcionisawe planira-
nih namena i kapaciteta podrazumevaju razvoj i izgradwu vodovoda, elektro 



i tt mre`e, gasne mre`e, fekalne kanalizacije, odvoda atmosferskih voda, 
i drugih ukoliko se uka`e potreba a nisu {tetni po ~oveka i wegovu sredinu. 

 
      PLANSKA RE[EWA INFRASTRUKTURE  : 
      - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

1.1. Prema tehni~kim uslovima povezivawa na javnu vodovodnu infrastrukturu 
kao prelazno re{ewe za vodosnabdevawe novih potro{a~a u Isto~noj 
radnoj zoni neophodna je izgradwa i opremawe izvori{ta. Najpovoqnija 
lokacija je Maloradina~ki {pic kod postoje}eg rezervoara za vodu na koti 
139 ili druga odgovaraju}a lokacija u isto~nom delu grada. Mre`u treba 
prilagoditi predlo`enom Planu kako je dato u grafi~kom prilogu.  

1.2. U Planu su prikazani preuzeti podaci iz glavnog projekta gradske fekalne 
kanalizacije za ovaj deo grada.Kako se prostor PDR-a nalazi na samom 
kraju gra|evinskog rejona  fekalna kanalizacija ima projektovane plitke 
kote na po~etnim granama. Prostor PDR-a ima u  centralnom delu depresiju 
koja zbog potrebe mogu}eg ukqu~ewa u  fekalnu kanalizaciju a i iz drugih 
razloga mora biti nasuta i nivelisana na na~in prikazan u nivelacionom 
planu. Pored mogu}nosti povezivawa na postoje}u kanalizacionu mre`u 
postoji re{ewe koje predvi|a izgradwu novog kolektora F300 do 
kolektora u ul.Vladimira Nazora. Dok se ne izvr{e potrebne analize 
fekalne vode }e se voditi u vlastite vodonepropusne jame a otpadne vode 
posle primarnog tretmana }e se sprovoditi u postoje}i kanal Jelence uz 
saglasnost vlasnika kanala, *VODE VOJVODINE*. 

1.3. Elektro mre`a }e se formirati porema  tehni~koj informaciji 
pribavqenoj od nadle`ne DOO *Elektrovojvodina* - Elektrodistribucija 
*Ruma* Ruma. Za napajawe elektroenergijom neophodno je izgraditi 
monta`no-betonske TS 20/0,4 kV tip EV. Nove MBTS }e biti napajane 
visoko naponskim kablovskim vodom  20 kV od najbli`eg stuba dalekovoda 
20 kV *Ruma-Kraqevci* po sistemu ulaz-izlaz. Krajwa ta~ka kablovskog 
voda 20 kV bi}e TS 110/35 kV*Ruma 1*.Planira se da ova TS bude 
opremqena energetskim transformatorom 110/20 kV nazivne snage 31,5 
MVA te }e se celokupna *Isto~na radna zona* napajati od  tada iz ove TS. 
Polagawem ovog  kablovskog voda stvara se mogu}nost dvostranog napajawa 
visokim naponom budu}ih MBTS  u zoni PDR-a. Za snabdevawe stambenih 
objekata uz ul.Kraqeva~ku potrebno je izgraditi nadzemnu NN mre`u na 
armirano betonskim stubovima sa provodnicima Al~ 4h50+25 mm2. Ova NN 
mre`a }e se napajati iz budu}e MBTS ~ija }e lokacija biti odre|ena 
elektroenergetskom saglasno{}u. 

1.4. TT mre`a }e se razvijati prema potrebama,saglasnostima i uslovima : 
*TELEKOM SRBIJA* uz opasku da postoje rezerve na slede}im lokacijama  

ul.Glavna kod   ulaza u RZ (ul.Nova III); na obilaznom putu (M21);  i na Kra-
qeva~koj raskrsnici.  

1.5. Gasna mre`a }e se realizovati kada se steknu uslovi za ispuwewe 
zajedni~kih interesa budu}ih korisnika za gasom kao racionalnim a pre 
svega ekolo{ki naj~istijim gorivu.Postoje mogu}nosti za pro{irewe mre`e 
posle konkretizacije potreba novih korisnika. 

 
B. INTERNA INFRASTRUKTURA za potrebe radnih kompleksa u okviru pojedi-

na~nih kompleksa koje re{ava investitor kroz investiciono-projektnu 
dokumentaciju i vlastita ulagawa :  

             -  vodovod (razvodnu mre`u sanitarne,tehni~ke i hidrantske,a za ve}e potrebe 
pojedinih kompleksa za tehni~kom i protivpo`arnom vodom i vlastiti bunar 
vodosnabdevawa),  

             -  fekalna kanalizacija ( odvodna mre`a sanitarnih fekalnih voda do javne       
kanalizacije i vlastiti sistem odvoda otpadnih voda sa primarnim pre~ista~em 
i vlastitim recipijentom - izlivom u najbli`i otvoreni kanal uz saglasnost i 
uslove vlasnika kanala),  



-  elektroenergetska mre`a - prikqu~na NN mre`a na jvnu el.mre`u ili TS ili 
vlastita stubna TS ukoliko tako propi{e nadle`no elektro JP sa vlastitom 
javnom rasvetom u okviru kompleksa; 
-  TT mre`a i prikqu~ak na javnu mre`u; 
-  gasna mre`a do objekata koji koriste ovaj vid energije sa prikqu~kom na javnu 
mre`u; 

      -  odvod atmosferskih voda sa povr{ina u radnom kompleksu : krovova, saobra-
}ajnih i betoniranih povr{ina,mre`om kanala do vlastitog primarnog pre~is-
ta~a (talo`nik grubih i sitnih ~estica,uqa i masti) i vlastitim,propisno ure-
|enim mestom izliva u postoje}i kanal prema saglasnosti i uslovima vlasnika 
kanala;skladu sa saglasno{}u nadle`nog preduze}a. 
- deponovawe ~vrstog otpada - u industrijskim kompleksima mo`e biti 
razli~itog porekla,vrsta i kapaciteta ali u svim slu~ajevima se isti 
privremeno deponuje u odgovaraju}e (propisane posude i prostore) a trajno se 
deponuje na odgovaraju}e javne deponije zavisno od vrste i propisa za wihovo 
deponovawe; 

 
        

       PRAVILA I USLOVI 

 
PRAVILA I USLOVI ure|ewa i izgradwe objekata saobra}aja, infrastrukture 
i arhitekture formiraju se na nivou zone PDR, bloka i  jedinstvenog kompleksa : 
a)  op{ti uslovi ure|ewa prostora i gra|ewa koji se bezuslovno sprovode,  
b)  posebni uslovi ure|ewa prostora i gra|ewa usmeravaju}eg karaktera, 
c)  ostali uslovi ure|ewa prostora i gra|ewa koji se preporu~uju a koji se u vreme  
      sprovo|ewa posti`u raznim re{ewima koja se defini{u PDR-e kao prelazna re{e- 
      wa do stvarawa uslova za kona~nu realizaciju( prvenstveno vezano za nedostaje}u  
      infrastrukturu). 
 

5.  PRAVILA URE\EWA PROSTORA 

 
U ovom poglavqu se defini{e  skup pravila putem kojih }e se vr{iti :   
parcelacija, ure|ewe i izgradwa, za{tita i unapre|ewe `ivotne sredine, odnosno, us- 
lovi za realizaciju PDR. 
Ve}i deo prostora podle`e  ure|ewu i izgradwi na osnovu op{tih uslova iz samog PDR 
za pojedina~ne lokacije i pojedina~ne objekte na wima. 
 
5.1 PODELA NA *JAVNO* I *OSTALO* GRA\EVINSKO ZEMQI[TE  
.................................................................................................................................................  
Celokupan prostor u granicama PDR je gra|evinsko zemqi{te okviru koga se  formiraju 
dve  osnovne zone.  
a)...... *JAVNO*   GRA\EVINSKO ZEMQI[TE sa~iwavaju gabariti svih ulica i javno  
           za{titno zelenilo prema nameni povr{ina. 

   Nakon realizacije povr{ine postaju dr`avna svojina (op{tine Ruma).  
 
SPISAK K.P. KOJE PREDSTAVQAJU *JAVNO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE* : 
....................................................................................................................................................  
 

Redni 
broj 

 Cela parcela  Deo parcele 

 1    7281 

 2    7282/1 
 3    7282/2 

 4    7282/3 

 5    5677/3 



 6    5708 

 7    5678/1 
 8    5679 

 9    5680/31 
 10    5680/32 

 11    5680/33 

 12    5680/35 
 13  7376   

 14    5699 
 15    7377 

 16    5698/2 
 17  5680/1   

 18  5680/17   

 19  5680/5   
 20  5680/6   

 21    5680/8 
 22    5680/9 

 23    5680/10 
 24    5680/11 

 25    5680/12 

 26    5680/13 
 27    5680/14 

 28    5680/15 
 29    5680/16 

 30  5681/1   
 31    5681/3 

 32    5681/4 

 33    5680/2 
 34  5689/2   

 35  5688/2   
 36  5687/2   

 37  5686/2   
 38  5685/2   

 39  5684/2   

 40  5683/2   
 41  5682   

 42  7378   
 43  6063/2   

 44    6062/2 
 45  6062/3   

 46    7375 

 
b)...... *OSTALO* GRA\EVINSKO ZEMQI[TE  ~ine ostale povr{ine izme|u linija 
           razgrani~ewa (R.L.),odnosno blokovi planiranih namena i sadr`aja, razli~itog 
           vlasni{tva na zemqi{tu (dru{tveno ili privatno). 

          BLOKOVI pod br.III-V-VII- IX/1 i IX/2 
          Za ovo zemqi{te SE VR[I daqa razrada URBANISTI^KIM PROJEKTIMA  za 

pojedine komplekse slo`enijih namena ( kao urbanisti~ko-arhitektonska re{ewa), 
kao i parcelacija . 

    OSTALI BLOKOVI pod br.I-II-VI-VIII- IX/3-IX/4-X/1 I X/4. 
    U daqem sprovo|ewu plana NE]E SE izra|ivati planovi razrade (dovoqan je  
     izvod iz PDR-e) ukoliko u kompleksu nema potrebe za prepacelacijom a namena je  
     jednostavna . 
     (na primer : skladi{te ne{kodqivog materijala na otvorenom ili u jednostav- 
     nim objektima i sl.) 



 
 

 
5.2. PODELA NA ZONE PO VRSTAMA USLOVA ZA IZGRADWU I URE\EWE 
..........................................................................................................................................................  
Osnovna podela zona sa blokovima za izgradwu i ure|ewe se vr{i prema predlo`enoj 
vrsti daqe razrade za izradu UU za izgradwu i ure|ewe {to je prikazano u tabeli :   
 
              

           
Oznaka 
posebne 
prostorne 
jedinice :                                                                                           

Osnovna namena jedinice vrsta daqe razrade 
za izradu UU                                                                                          
za izgradwu i ure|ewe                 

I stanovawe sa tercijernim delatnostima 
maweg obima                                    

detaqni  uslovi za 
celokupnu parcelu na osnovu 
PDR 

II prerada,usluge,servisi,skladi{ta                 detaqni  uslovi za 
celokupnu parcelu na osnovu 
PDR 

III kvanta{ka pijaca               izrada UPR celokupnu                                                                                                                        
jedinicu 

IV/1 Postoje}a B.P. poslovni kompleks *Ibis 
Petrol*                                     

detaqni uslovi za 
celokupnu                                                                                                                 
parcelu na osnovu postoje}eg 
UPR-a 

IV/2 prerada,usluge,servisi,skladi{ta  detaqni uslovi za 
celokupnu                                                                                                                       
parcelu na osnovu PDR 

V Tr`no-distributivni centar, diskont  izrada UPR celokupnu                                                                                                                        
jedinicu 

VI prerada,usluge,servisi,skladi{ta detaqni uslovi za 
celokupnu                                                                                                                       
parcelu na osnovu PDR 

VII teretni parking prostor sa prate}im uslu`-
nim delatnostima,  alternativno : prerada, 
usluge, servisi, skladi{ta                                                             

izrada UPR celokupnu                                                                                                                        
jedinicu 

VIII za{titno zelenilo                                              Potrebna daqa razrada 

IX/1 prerada,usluge,skladi{ta i ugostiteqstvo                  izrada UPR za celu  
prostornu                                                                                                                 
jedinicu 

IX/2 promet nafte i wenih derivata  ( BP...ben-
zinska pumpa sa motelom i odgovaraju}im 
prate}im sadr`ajima)                                                                                                           

izrada UPR za celu 
prostornu jedinicu 

IX/3 prerada,usluge,servisi,skladi{ta                 detaqni  uslovi za 
celokupnu parcelu na osnovu 
PDR 

IX/4 Za{titno zelenilo pored kanala Jelence Potrebna daqa razrada 

X/1 prerada,usluge,servisi,skladi{ta detaqni uslovi za 
celokupnu                                                                                                                       
parcelu na osnovu PDR 

X/2 Za{titno zelenilo pored kanala Jelence Potrebna daqa razrada 

 
 
 
 



 
 
5.3.  PRAVILA PARCELACIJE 
----------------------------------------------  
PLAN-om D.R. formiraju se pre svega pravila obavezne podele na *javno* i *ostalo* 
gra|evinsko zemqi{te (blokove). Pravila }e se realizovati putem izrade UPR-a za 
uli~ne gabarite od delova parcela kako je navedeno u grafi~kom prilogu. 
Preostali prostori ostaju kao blokovi, tj.*ostalo* gra|evinsko zemqi{te od delova i 
celih parcela. 
Blokovi se mogu koristiti za planiranu namenu i izgradwu kao jedinstvene povr{ine u 
kom slu~aju se vr{i izrada UPR-a za objediwavawe u jedinstvenu parcelu, ili ,mogu}a je 
daqa preparcelacija u okviru bloka uz uva`avawe potreba vlasnika a prema potrebama 
konkretne namene i primewene tehnologije. 

  

Blok br.I...... mogu}a preparcelacija na odre|eni broj parcela koje }e biti orijentisane 

na budu}u ulicu  Nova IV. 
                       Broj novih parcela namewenih stanovawu sa poslovawem zavisi}e od 

minimalnih standarda za formirawe parcela koje propisuje GP Rume. 

Blok br.II......  mogu}a preparcelacija UPR-om parcelacije; 

Blok br.III ......parcelacija UPR-om; 

Blok br.IV.....  mogu}a preparcelacija UPR-om parcelacije; 

Blok br.V......  parcelacija UPR-om; 

Blok br.VI...... mogu}a preparcelacija UPR-om parcelacije; 

Blok br.VII...... parcelacija UPR-om; 

Blok br.VIII.... mogu}a preparcelacija UPR-om parcelacije; 

Blok br.IX/1.... parcelacija UPR-om; 

Blok br.IX/2.... parcelacija UPR-om; 

Blok br.IX/3.... mogu}a preparcelacija UPR-om parcelacije; 

Blok br.IX/4.... mogu}a preparcelacija UPR-om parcelacije; 

Blok br.X/1.... mogu}a preparcelacija UPR-om parcelacije; 

Blok br.X/2.... mogu}a preparcelacija UPR-om parcelacije. 
 
Kako je op{ta namena prostora regulacionog plana *radna zona* novoformirane 
parecele moraju  imati  tri osnovna atributa koji omogu}avaju organizovawe celokupnog 
procesa rada na vlastitoj parceli  i to : 
1.  Novoformirane parcele imaju  min  {irinu uli~nog  fronta 25,0m  

2.  Povr{inu  min 1000m2 (iskqu~uju}i parcele u bloku I) 
3. Oblik  pravilnih geometrijskih formi, {to pribli`niji pravougaoniku, kako bi bilo 
mogu}e {to racionalnije kori{}ewe i organizovawe prostora parcele. 
Prikaz predloga parcelacije je u~iwen grafi~kim prilogom br.2.3.  
Za pojedine slo`enije i namene ve}eg kapaciteta bi}e potrebne i ve}e povr{ine 
parcela te }e prilikom dodele zemqi{ta (kupovine) biti mogu}e spajawe dve susedne 
parcele po du`oj me|usobnoj granici u jednu parcelu. 

U prostornoj celini br. I gde se u postoje}em stawu nalazi stanovawe uz ulicu 
Kraqeva~ku bi}e mogu}a interpolacija parcela po  du`ini postoje}ih parcela na 
zahtev vlasnika parcele tako da }e nove parcele imati saobra}ajni izlaz na ulicu 

Nova I i Nova IV paralelnu  ul.Kraqeva~koj. Deo parcele sa postoje}im objektom  mora 
da zadovoqi potrebe postoje}eg stawa. Obe parcele, nova i deo parcele sa postoje}im 
objektom,treba da budu {to pribli`nije povr{ine.Ukoliko parcela u postoje}em stawu, 
a samim tim i nova parcela , ima malu {irinu, ispod 15,0 m mogu}e je spajawe sa 
susednom ili delom susedne parcele. 
 
 

                             
 
 



5.4   URBANISTI^KA REGULACIJA URE\EWA PROSTORA   
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
URBANISTI^KA REGULACIJA  je uspostavqawe  horizontalne i vertikalne regula- 
cije pri izgradwi saobra}ajnica,infrastrukture i arhitektonskih objekata. 
Horizontalna regulacija predstavqa : 
- regulacione linije (RL) - linije na rubovima uli~nih gabarita,odnosno linije ko-  
  koje defini{u {irinu uli~nog gabarita i istovremeno su linije razgrani~ewa jav- 
  nih i povr{ina drugih namena, (*ostalog* gra|evinskog zemqi{ta). Geodetskim preno- 
  {ewem ovih linija u prostor sprovodi se blokovska podela ovog dela naseqa. 
  (potrebni podaci su prikazani grafi~kim prilogom); 
- gra|evinske linije (GL) - su linije na kojima se lociraju projekcije  preovla|uju}ih  
  fasadnih masa.Predwa gra|evinska linija se ne poklapa sa regulacionom linijom ve}  
  je od iste paralelno pomerena za min 5,0m.Ovaj prostor mo`e da bude i {iri jer se u  
  okviru istog formiraju ulazne partije u kompleks (kontrola ulaza, parkirali{te,ze- 
  lenilo uz ulaz i sl.) 

  Predwa (zapadna) gra|evinska linija u bloku IX/3 prema putu (M-21) poklapa se sa re- 
  gulacionom linijom zbog rezervacije prostora za budu}e pro{irewe puta M-21 od  sa-

da{we isto~ne ivice kolovoza (16,0m uz trasu budu}eg autoputa); obavezni pojas 

za{tite u vidu za{titnog zelenila 15m i gabarit Ulice Nova VI 12m.   
Gra|evinske  linije  unutar lokacije su skup linija na koje se lociraju arhitektonski 
objekti u odnosu na granice parcela bo~nih suseda, kao i me|usobna rastojawa objekata  
na lokaciji. 
Prostor izme|u uspostavqenih gra|evinskih linija je prostor za izgradwu na lokaciji  
u skladu sa prostornim parametrima (i=% i K), potrebnim objektima arhi-     
tekture,saobra}ajnicama i infrastrukturom prema konkretnoj delatnosti. 

 
  Vertikalnom regulacijom se odre|uju :  nivelete saobra}ajnica, vertikalne kote   
  objekata arhitekture (kota poda prizemqa, venca, slemena, spratnost objekata i dr. 
  Vertikalna regulacija na lokacijama, kote dvori{ta u objektima arhitekture tako|e se  
  vezuje na nivelaciju saobra}ajnih povr{ina (prikaz u graf.prilogu), uslove terena kao      

i potrebe proiza{le iz namene i tehnolo{kog procesa samog objekta (poslovni, 
proizvodni, pomo}ni). 

 
5.5.  PRAVILA URE\EWA U RADNOM KOMPLEKSU 
------------------------------------------------------------- -------------------------------  
Koncepcijom se  defini{e izgradwa i ure|ewe na lokaciji i to : 
a) U okviru svakog radnog kompleksa celokupna delatnost mora se odvijati u okviru  

vlastitog kompleksa : pristupi, radni-proizvodni deo, pomo}ni sadr`aji, potrebne 
interne saobra}ajnice, manipulativne povr{ine i protivpo`arni put, za{titno 
zelenilo prema susedima i sl.  

b) Na jednoj lokaciji izgra|uje se glavni ( poslovni, proizvodni, prera|iva~ki i sl.) 
      koji odre|uju namenu lokacije i pomo}ni (jedan ili vi{e wih) su objekti u funkciji 
      glavnih. 
c) Objekti arhitekture izgra|uju se na ustanovqenim gra|evinskim linijama (G.L.), od- 
      nosno u prostoru radnih kompleksa ograni~enim G.L-ma 
d) Gra|evinske linije su grani~ne linije na koje se postavqaju prete`ne fasadne mase  
     dok pojedini mawi delovi fasada i arhitektonski elementi mogu ih pre}i. 
  

5.6. SAOBRA]AJNE, ENERGETSKE, VODOPRIVREDNE, KOMUNALNE I DRUGE  
       INFRASTRUKTURE 
__________________________________________________________________________________  
 
Saobra}ajnice u prostoru plana DR su javne povr{ine i to : 

- Ulica Nova I predstavqa produ`etak ul.Jelena~ke u unutra{wost zone PDR do 

ulice Nove III.  

- Ulica Nova II je produ`etak ul.Glavne-ju`ni krak u unutra{wost zone PDR do Ulice 

Nova V. 



- Ulica Nova III polazi od BP *Ibispetrol* i prolaze}i kroz unutra{wost zone izlazi 
na ul.Kraqeva~ku povezuju}i obodne saobra}ajnice. 

- Ulica Nova IV povezuje Ulice Nova III i Nova V u zale|u ul.Kraqeva~ke. 

- Ulica Nova V formira se u unutra{wosti zone PDR paralelno trasi M21 i slu`i za 

pristup parcelama bloka II. 

- Deo zone PDR-a isto~no od M-21 povezuje ul.Nova VI na ul.Kraqeva~ku  u  ta~ci  uda- 
qenoj 50,0m od postoje}eg prelaza preko potoka Jelenci. Ulica prati  tok potoka 
Jelenci i put M-21 i saobra}ajno povezuje nove parcele sa zadwe strane kako iste 
ne bi ostvarivale saobra}ajnu  vezu sa M-21. Na magistralni put vezuje se samo 
prostor benzinske pumpe.Ova ulica se na severnom kraju zavr{ava okretnicom  a na 
ju`nom se povezuje na postoje}i  poqski put. 

- Ova ulica u delu severno od budu}eg kompleksa benzinske pumpe pribli`ava se putu 
M21 pozicionirawem na samu ivicu obaveznog pojasa za{tite budu}eg autoputa 

 
Vodovod  u prostoru PDR }e u kona~noj realizaciji predstavqati deo sistema   grad-

skog vodovoda : vode za pi}e, hemijski i biolo{ki ispravne, dok }e se tehni~ka i 
protivpo`arna voda po potrebi obezbe|ivati putem bu{enih vlastitih bunara.  
U uli~nim gabaritima }e se izvr{iti definisawe budu}ih trasa vodovodne mre`e. 

Fekalna kanalizacija  u prostoru PDR }e u kona~noj realizaciji predstavqati deo 
budu}eg celokupnog gradskog sistema fekalne kanalizacije, uz obavezan 
predtretman (sistem talo`nika i separatora uqa i drugih komponenti)  do 
postizawa zadatog kvaliteta i temperature vode koja mo`e bitu izlivana u 
otvorenu kanalsku mre`u, uz uslove i saglasnost nadle`nog JP *Vode Vojvodine*  

     U gabaritima planiranih ulica }e se izvr{iti definisawe budu}ih trasa mre`e  
fekalne kanalizacije. 

             Odvod fekalnih i tehnolo{kih, otpadnih voda do opremawa zone javnom 
kanalizacijom vr{iti u vlastite vodonepropusne pravilno dimenzionisane 
septi~ke jame. 

Elektroenergetika  obuhvata VN vodove,TS i NN mre`u i javnu rasvetu. 
          Prema strvarnim potrebama za elektri~nom energijom radnih kompleksa u bloko-  
          vima a {to zavisi od namene i tehnolo{kog procesa i primewene opreme raspore-

di}e se u povr{ini PDR odre|en broj TS  konkretnih kapaciteta prema saglasno-
stima i uslovima nadle`nog elektropreduze}a. 

         Budu}e TS }e se locirati u uglovima radnih kompleksa u zelenom prostoru izme|u 
regulacione i gra|evinske linije.Potom }e se formirati zasebne parcele novih 
TS.  

         Ukoliko elektro-preduze}e proceni da u me|uvremenu problem snabdevawa ektro-
energijom treba re{avati parcijalno,mogu}e je postavqawe STS (stubnih trafo-
stanica) za konkretan radni kompleks. 

         U gabaritima novoformiranih ulica odredi}e se trase za podzemne VN vodove i 
vazdu{nu NN mre`u na kojoj }e se nalaziti i rasvetna tela javne rasvete. 

         Radni kompleksi }e imati vlastitu javnu rasvetu kruga.  
 
TT mre`a  obuhvata razvodnu mre`u i potrebne delove mre`e koji }e imati ove trase   

u novoformiranim uli~nim gabaritima a konkretan raspored elemenata }e defi-
nisati projektant uz uslove nadle`nog TT preduze}a na ovoj teritoriji ;  

Gasovod  obuhvata razvodnu mre`u sa potrebnom tehni~kom opremom  
Odvod atmosferskih voda sa javnih povr{ina obuhvata otvorenu kanalsku mre`u uz 

saobra}ajnice koji efikasno odvode atmosferske do recipijenta uz prethodni 
tretman ukoliko to propi{e nadle`no JP-e; 

          Atmosferske vode radnih kompleksa moraju biti obra|ene projektnom dokumen-
tacijom saobra}ajno/manipulativnih povr{ina i iste voditi uz primarni tretman 
do postoje}ih kanala uz saglasnost i vodoprivredne uslove nadle`noog JP *Vode 
Vojvodine*  

 
 



5.7.  USLOVI PRIKQU^EWA NOVIH OBJEKATA NA MRE@E INFRASTRUKTURE PO 
PROSTORNIM CELINAMA 

          Realizacija u prostoru PDR-e bi trebala da se odvija odre|enim redosledom, gru-
pisano odnosno po blokovima po{to je to najracionalniji vid izvo|ewa infras-
trukture i saobra}ajnica koji omogu}uje povezivawe pojedina~nih kompleksa na 
najbr`i i organizovan na~in. 

         Prilikom projektovawa javne mre`e infrastrukture mogu}a su parcijalna i fazna 
(etapna) re{ewa zavisno od konkretne dinamike realizacije  u prostoru PDR-e sa 
napred navedenim prelaznim (privremenim ) re{ewima.  

 
 

 
5.8.  OP[TI I POSEBNI USLOVI ZA[TITE @IVOTNE SREDINE OD RAZLI^ITIH   
   VIDOVA ZAGA\EWA I NEGATIVNIH DEJSTAVA 
........................................................................................................................................................ 
 
A) OP[TI USLOVI ZA[TITE @IVOTNE SREDINE : 

        
 

Mere za za{titu `ivotne sredine obuhvataju mere za{tite od negativnog dejstva 
prirodnih faktora (vetra, atmosferskih padavina, sun~evog zra~ewa, 
atmosferskih pra`wewa, podzemnih voda seizmi~kih uticaja) i negativnog 
slu~ajnog i namernog dejstva qudskog faktora u miru i ratnim okolnostima (nemara 
koji za posledicu ima : havarije,mehani~ka i hemijska o{te}ewa, po`are, hemijska, 
radioaktivna i druga {tetna zra~ewa, isparewa, neprijatne mirise;  
namerna : razne sabota`e, tako|e navedena razarawa i pre svega ratna razarawa iz 
vazduha i sa tla i sl.) 
Eliminisawe ovih negativnih dejstava ili svo|ewe na min uticaje posti`e se 
prvenstveno primenom pozitivnih zakonskih propisa,normi i tehni~kih uslova  u 
projektovawu,izgradwi (gra|evinskih propisa naro~ito kod izbora konstruktivnog 
sklopa i fundirawa, a za seizmi~ke uticaje 0 MKS skale, upotrebe atestiranih 
gra|evinskih materijala otpornih na vatru,primena kvalitetne,atestirane opreme,  
i opremawe odgovaraju}im instalacijama, tako|e pravilnim rasporedom objekata na 
pojedina~nim lokacijama kako bi se uspostavile protivpo`arne saobra}ajnice lako 
dostupne sanitetskim vozilima i protivpo`arna , hidrantska mre`a i dr.) 
Objekti i pojedina~ni prostori se opremaju odgovaraju}im prostorima i opremom za 
slu~aj ratnih dejstava u skladu sa uslovima koje propisuje nadle`ni organ CZ. 

               Na zna~ajnom delu prostora PDR-e nekada je vr{eno pozajmqivawe zemqi{ta 
za pe~ewe cigle. Pri tom su stvorene depresije, rupe, koje su naknadno popuwavane 
deponovawem sme}a (lokacija dela gradske deponije) a potom je izvr{eno wihovo 
ozelewavawe. Na tim delovima prostora zemqi{te je nasuto, gra|evinski 
nekvalitetno i da bi se upotrebilo za izgradwu objekata potrebno je izvr{iti 
ispitivawe tla a po dobijenim rezultatima zemqi{te sanirati i dovesti do 
propisanog kvaliteta za gradwu.I pored nasipawa deo  terena je i daqe u zna~ajnoj 
denivelaciji te se i u tom smislu mora izvr{iti nasipawe tla ,te ostali pripremni  
radovi na terenu do planirane nivelacije i postizawa kvaliteta. Ovo se mora 
izvesti u {irem potezu  a ne ostavilti pojedina~nim vlasnicima budu}ih parcela i 
objekata na voqu i savest. 
        Pre svega po{tovawem pozitivnih zakonskih normi, propisa i  tehni~kih uslo-
va sva negativna dejstva  prirode i nenamerna dejstva ~oveka se svode na minimalnu 
meru zakonom dozvoqenu. Tako|e primenom atestiranih gra|evinskih materijala 
otpornih na navedene {tetne uticaje isti }e biti eliminisani ili dovedeni u 
granice dozvoqenog.Zabrawuje se upotreba gra|evinskih materijala koji ostavqaju 
sumwu na poja~ano radioaktivno zra~ewe,nedovoqnu nosivost,nedovoqnu otpornost 
na vatru i sl. Prostori zatvoreni i otvoreni moraju biti opremqeni odgovaraju}im 
instalacijama  i opremom koja }e pomo}i blagovremeno  reagovawe na uo~enu 
opasnost (protivpo`arne instalacije, vodovod i suvo ga{ewe po`ara, 



protivpo`arni putevi koji omogu}avaju dostupnost vatrogasnom vozilu svih objekata 
na parceli, pristup sanitetskom vozilu za slu~aj ukazivawa pomo}i u nesre}enim  
slu~ajevima). 
Zastupqeno zelenilo  tako|e predstavqa vid mere za{tite ~ovekove okoline, 
stambene i radne.   

 
B)   POSEBNI USLOVI ZA[TITE @IVOTNE SREDINE,@IVOTA I ZDRAVQA QUDI 
     
     Pored obavezne primene op{tih uslova (pod *A*) ova grupa sadr`i i posebne uslove 
     proistekle iz za{tite od negativnih uticaja slede}ih faktora : 

1.) ZAKONA O PUTEVIMA (*Sl.glasnik RS*br.69/03)  
2.)     BUDU]IH TEHNOLOGIJA koje u sebi kriju potencijalne {tetne uticaje : 
                    

U okviru izrade  PDR *ISTO^NA RADNA ZONA U RUMI* ne}e se izra|ivati 
STRATE[KA PROCENA UTICAJA na `ivotnu sredinu. 
       Za ve}inu konkretnih namena i prikazanih tehnologija vr{i}e se  procena  

       uticaja na `ivotnu sredinu do pribavqawa odobrewa za gradwu po zakonskom  
       postupku. 

                     
5.9.   OGRANI^EWA ZA IZVO\EWE ODRE\ENIH VRSTA RADOVA,ODNOSNO  GRA\E- 
        WA PO PROSTORNIM CELINAMA 
 
U zonama,odnosno celinama definisanim PDR sa prikazanim namenama prevashodno }e 
se vr{iti izgradwa planiranih objekata. Izgradwa objekata neplaniranih namena ili 
zna~ajnije pove}awe kapaciteta bi}e mogu}e samo uz detaqnu analizu uticaja na okolni 
prostor. 
Naprimer : 
- - - - - - - - - 
Nije mogu}e izgradwa ve}ih proizvodnih kapaciteta od planirane, neadekvatne namene 
koje u sebi kriju potencijalnu opasnost po `ivotnu sredinu i bli`e okru`ewe ili su ne-  
kompatibilne sa objektima postoje}eg stawa na susednim pracelama; i sl. 
 
 
 

 
6.   PRAVILA GRA\EWA 

 
6.1.   VRSTA I NAMENA OBJEKATA KOJI SE MOGU GRADITI NA GRA\EVINSKOJ 

  PARCELI 
---------------------------------------------- -------------------------------------------------------------------------------- 
 
PARCELE  -  RADNI KOMPLEKSI : 
 
Pojedina~ni kompleksi }e se formirati na novoformiranim parcelama. 
Novoformirane parcele nastaju preparcelacijom prostorne jedinice ve} u okviru PDR-
e ili daqom razradom UPR-om za pojedine od wih. Tretman za svaku prostornu jedinicu 
naveden  je  u Tabeli br.1. 
Namena pojedina~ne parcele (kompleksa) mora biti u skladu sa globalnom namenom 
prostorne jedinice ali u okviru we mo`e imati i specifi~nosti  koje }e usloviti  
programsko-tehnolo{ko opredeqewe (namena) i kapacitet odre|eni od strane 
investitora. 
Novoformirane parcele imaju  razli~ite oblike i povr{ine {to }e biti  jedan od 
uslova pri opredeqewu  investitora. 

 
Formira}e se kategorije parcela po povr{ini a u vezi sa wom i namena i kapacitet de-
latnosti  : 



1.    Parcele  min  uli~nog  fronta [=15,0m  i  P= 700m2  mogu da budu  namewene za 
organizovawe stanovawa i rada uz stanovawe ( uslu`ne zanatske radionice koje ne}e 
stvarati zaga|ewe ~ovekove okoline na vlastitoj parceli niti  na okolnom prostoru). 

Ovo se odnosi  na prostornu jedinicu br. I kako na postoje}e parcele tako i na novo-
formirane nastale parcelacijom postoje}ih. 
Parcele sa ovakvim parametrima u ovoj zoni mogu se nameniti i  poqoprivrednom doma-
}instvu, {to podrazumeva stanovawe, pomo}ne objekte za ratarske i prikqu~ne ma{ine, 
objekte za bavqewe sto~arstvom ve}eg obima od potreba vlastitog doma}instva ali ne 
farmi. 
Stepen zauzetosti  na ovakvim parcelama je  50% a koeficijent izgra|enosti K= 1. 
Parcele mawih uli~nih {irina zad`avaju dosada{wu namenu ili se spajaju sa susednim 
parcelama do ispuwewa potrebne min {irine za prostorni i drugi tretman ovog PDR-a. 
2.  Parcele  min uli~nog fronta 25,0m a P=1000m2 (min) mogu da bude namewene poslo-
vawu,tercijernim delatnostima i stanovawu kao prate}oj funkciji. Pored glavnog ob-
jekta osnovne namene na parceli se mogu izgraditi i pomo}ni objekti ve} zavisno od  
konkretne namene. Tako|e potrebne manipulativne povr{ine, pristupne saobra}ajnice, 
parkirawe vlastitog voznog parka i parking prostora za posetioce, skladi{ni prostor 
na otvorenom i sl. mora se oformiti u okviru vlastite parcele. Za ove parcele nakon 
konkretno definisane namene ,programa i kapaciteta bi}e izra|eni precizni uslovi za 
celokupnu parcelu i sve planirane objekte na woj sa mogu}no{}u realizacije po fazama. 
Dozvoqen je stepen zauzetosti  parcele 50% i K=1,5 maks. 
Namena mora biti u skladu sa globalnom namenom  prostorne jedinice u kojoj se nalazi a 
prostorna organizacija u skladu sa ovim op{tim pravilima i parametrima. Namena  ne 
sme da proizvede trajne posledice po ~ovekovu okolinu. 
Ukoliko se parcela naslawa na gabarit puta M-21 mora biti zadovoqen uslov  formira-
wa za{titnog zelenila uz put u {irini od 15,0m. 
3.   Parcele sa min uli~nog fronta [=40,0m a P=2000m2 (min)  mogu se nameniti prera-
|iva~kim namenama, odnosno sekundarnim, ali i tercijernim i drugim delatnostima. 
Namena ne sme na bilo koji na~in da ugro`ava ~ovekovu okolinu . Kapacitet delatnosti 
ne sme da prevazilazi mogu}nosti vlastitog prostora, odnosno celokupna delatnost 
(tehnolo{ki procesi u objektima, skladi{te sirovine, skladi{ta gotovih proizvoda u 
objektima i u slobodnom prostoru, manipulativne i druge povr{ine aktivnog i miruju}eg 
saobra}aja, zelenila, privremena deponija otpada i sl.) moraju se odvijati u okviru 
vlastite parcele a po prostornim parametrima, stepen zauzetosti  prostora je 75% 
maks. i K=1,5. 
Za ove parcele }e se izra|ivati precizni uslovi za celokupnu parcelu i sve objekte na 
woj sa definisanim fazama realizacije. 
4.  Kompleksi sa definisanom namenom u PDR-e. ali odre|eni za daqu razradu UPR-om 

(III,V, VII, IX/1, IX/2) ima}e zastupqene prostorne parametre: stepen zauzetosti  50%  i K= 
1,5 ukoliko se radi o ugostiteqstvu sa sme{tajnim kapacitetima i kada je re~ o 
benzinskoj pumpi sa motelom i odgovaraju}im prate}im sadr`ajima a maks. 30% i K= 0,8 
kada je u pitawu benzinska pumpa bez dodatnih sadr`aja. Teretni parking je specifi~na 
namena  na koju se ovi parametri  mogu primewivati tako|e u izmewenom vidu. Za ove 
namene stepen zauzetosti  je od 10-20% (za poslovni i pomo}ni objekat) a ostalo su 
povr{ine na otvorenom za parkirawe vozila i druge manipulativne povr{ine.                                                                                           
5.  Spajawem dve parcele od  po 2000 m2  formira se parcela za specifi~ne i obimnije 
programe iz domena sekundarnih i tercijernih delatnosti. Za  formirawe ovakve 
parcele investitor se opredequje ve} pri kupovini placa te }e novoformirana 
parcela imati jedan katastarski broj. 
Za ovako formirane parcele i definisane programe obavezna je izrada UPR-a osim u 
slu~aju kada vrsta namene zahteva prete`no manipulativni, otvoreni prostor ili 
objekte privremenog karaktera (nadstre{nice i sl.)  
U tom slu~aju }e se izra|ivati samo UU za celokupnu parcelu kao u slu~aju 3. 
6.  Parcele povr{ina ve}ih od 2500 m2  mogu da prime slo`enije programe i  tehnologije 
i za wih }e se kao i za ta~ku 5. izra|ivati UPR. Za mawe slo`ene namene na ovakvim 
parcelama }e se izra|ivati UU za celokupnu parcelu i sve objekte, infrastrukturu i 
parterne povr{ine na woj. Namena mora biti u skladu sa op{tom namenom prostorne 



jedinice u kojoj se parcela nalazi a delatnost ne sme da vr{i trajna zaga|ewa ~ovekove 
okoline.Svi {tetni uticaji putem tehni~kih i drugih mera moraju biti svedeni u 
dozvoqene, zakonom propisane granice za tu vrstu delatnosti. 
 
OP[TA OPREDEQEWA VEZANO ZA NAMENU PARCELA-KOMPLEKSA 
 

Od namena su mogu}e one koje ne}e na bilo koji na~in ugro`avati ~ovekovu okoli-
nu, prirodne i stvorene vrednosti a mogu biti : uslu`ne delatnosti, prerada,  
proizvodwa, skladi{ni prostor materija koje nisu opasne i {tetne po ~oveka i 
wegovu okolinu. 
Celokupna delatnost mora da se odvija na vlastitoj parceli (pristupi: ulaz-iz-
laz, kontrola ulaza , parkirawe, saobra}ajne i manipulativne povr{ine, protiv-
po`arni putevi, sami arhitektonski objekti i potrebna infrastruktura i opre-
ma : cisterne, {ahtovi, jame i sl.); 
  

U ZONAMA ZA[TITNOG ZELENILA parcele su: 
-    parcele za{titnog zelenila bez objekata arhitekture uz mogu} prolaz sao-
bra}ajne i druge infrastrukture na mestima gde je planom definisano. 

 
 
  
 
6.2. VRSTE I NAMENA OBJEKATA ZA KOJE JE ZABRAWENA IZGRADWA 
         NA  GRA\EVINSKIM PARCELAMA  
          
........................................................................................................................................................  
Na parcelama u zonama (blokovima) sa definisanim namenama nije mogu}a izgradwa 
objekata druge, neplanirane namene bez dodatne detaqne analize. 
 
Nije mogu}a izgradwa objekata u zonama definisanih namena ukoliko parcela nema 
potrebne,napred navedene elemente  (izlaz na ulicu, potrebnu povr{inu i oblik); 
 
Na parcelama malih povr{ina u radnim zonama (ispod 2.000,0m2 ) nije mogu}e izgraditi 
objekte poslovnih namena iz domena sekundarnih delatnosti (proizvodwe i prerade, 
*male privrede*). Ukoliko su parcele postoje}eg stawa mawih povr{ina od 2.000m2 
moraju se objediwavati do min povr{ine.  
 
Tako|e nije mogu}a izgradwa objekata koji predstavqaju opasnost po ~ovekovu okolinu. 
 
 
6.3.  POLO@AJ OBJEKTA NA NA PARCELI U ODNOSU NA REGULACIONU  
        LINIJU I U ODNOSU NA GRANICE PARCELE 
......................................................................................................................................  
 Gra|evinske  linije  unutar lokacije su skup linija na koje se lociraju arhitektonski 
  objekti u odnosu na regulacione linije i granice parcela bo~nih suseda, kao i me|u- 
  sobna rastojawa objekata na lokaciji. 
   
  Prostor izme|u uspostavqenih gra|evinskih linija je prostor za izgradwu na lokaciji  
  u skladu sa prostornim parmetrima (i=% i K),potrebnim objektima arhitekture,saobra-  
  }ajnicama i infrastrukturom prema konkretnoj delatnosti. 
 
GRA\EVINSKE LINIJE (GL) : 
............................................................. 
a)   G.L. UDAQENE OD REGULACIONE LINIJE (R.L.) (povu~enu u parcelu)   i   
b)   G.L. PREMA VLASTITIM BO^NIM GRANICAMA PARCELE (me|e sa susedima)  : 
..........................................................................................................................................................  
opisano u poglavqu 5.4. Urbanisti~ka regulacija ure|ewa prostora. 



 
Locirawe objekata u privrednim kompleksima }e zavisiti od uspostavqene funkcio-
nalne {eme i tehnolo{kog postupka  a  bi}e regulisano kroz izradu UPR-a urbanisti~-
ko-arhitektonskog re{ewa za slo`enije namene na parceli.  
  
6.4.  NAJMAWA DOZVOQENA ME\USOBNA UDAQENOST OBJEKATA 
..........................................................................................................................................................  
 
Potrebno je da se utvrdi globalna organizacija na parceli, tako da se  formira  : 
       - zona glavnih - proizvodnih objekata 

 
- zona ekonomska -  zona pomo}nih objekata u funkciji proizvodnih; 

 
     Kod proizvodnih kompleksa me|usobna udaqenost objekata zavisi}e od veli~ine i 
     oblika parcele, funkcionalne organizacije i tehnolo{ke povezanosti objekata ,a  
     mora da zadovoqi (propisano) ru{ewe (slu~ajno ili namerno) objekata,kao  propise o  
     uspostavqawu  protivpo`arnih uslova,saobra}ajnica i hidrantske mre`e zaavisno  
     od namene objekata;  
 
      PRATE]I (POMO]NI) OBJEKTI zavisno od svoje namene (tkzv.*prqavi * i *~isti *)  
      lociraju se unutar parcele u skladu sa organizacijom parcele.  
 
      Prate}i (pomo}ni) objekti se mogu locirati uz bo~ne susede, popreko na parceli ili  
      popreko u dnu parcele.Uslovi odmicawa od bo~nih suseda uvek mo raju biti zadovo- 
      qeni.  
      Ukoliko se postavqaju popreko na parceli mora se ostvariti prolaz u dno parcele 
      {irine .4,0 ukoliko je jedinstven objekat i prolaz je nadkriven. 
 
      *Prqavi * pomo}ni objekti moraju biti udaqeni min 5,0m od glavnog objekta. 
       
       
   
6.5. NAJVE]I DOZVOQENI STEPENI (INDEKSI) ZAUZETOSTI I IZGRA\ENOSTI 
         GRA\EVINSKE PARCELE    ...... (%, K) :                                                                          
................................................................................................................................................. 
 
Prostorni pokazateqi,% zauzetosti i K izgra|enosti na parceli u  funkciji su namene 
i veli~ine parcele i wenih osobina (uli~ne {irine i oblika) 
A) Za postoje}e parcele, na kojima je mogu}e vr{iti: adaptaciju, rekonstrukciju, 
dogradwu, nadgradwu postoje}ih i izgradwu novih objekata mogu}e je da stepen 
zauzetosti na parceli bude 50% povr{ine parcele,a K=1 maks. 
B)   Za novoformirane parcele bi}e mogu}e prema karakteristikama parcela i plani-
rane namene  slede}e: 
       1.  Povr{ina parcele 700m2, uli~ne {irine 15,0m, namena stanovawe i rad uz 
stanovawe (usluge), mogu} stepen zauzetosti na parceli je 50%,  a  K=1. 
       2.    Za parcele sa povr{inom 1000m2, {irine 25,0m, namene poslovawe i tercijerne 
delatnosti sa mogu}im prate}im stanovawem mogu} stepen zauzetosti 50%,  K=1,5. 
       3.  Za parcele povr{ine min 2000m2, {irine 40,0m po nameni za prera|iva~ke 
delatnosti a predvi|ene za izradu UU za celokupnu parcelu i sve objekte na woj  
istovremeno, mogu} stepen zauzetosti parcele 75%, a K=1,5. 
       4. Za komplekse PDR-e predvi|ene za razradu UPR-om mogu}e je planirati stepen 
zauzetosti parcele 75%, a K=1,5. 
       5.   Za komplekse koji nastaju stapawem parcela od 2000m2 u  ve}e povr{ine mogu}e 
je planirati izgra|enost parcele 75%, a K=1,5. Gradwa na ovim parcelama se razra|uju 
UPR-om za slo`enije delatnosti a UU za jednoslo`nu namenu. 
       6.  Za sve namene gde je zna~ajno zastupqena potreba za otvorenim prostorima 
(deponije na otvorenom ili pod  nadstre{nicama , manipulativne povr{ine i sl.)  %  i  



K se smawuju od gore re~enog bez obzira na povr{inu parcele, te iznose 30% zauzetosti, 
a  K=0,8  maks. 
 
 
 
6.6.  USLOVI ZA IZGRADWU OBJEKATA NA GRA\EVINSKOJ PARCELI 
..................................................................................................................................................  
PRAVILA IZGRADWE OBJEKATA NA PARCELAMA 
__________________________________________________ 
Objekti arhitekture se u prostoru regulacionog plana izgra|uju na prostorima planom 
predvi|enim za izgradwu a izgra|uju se po :    
A) OP[TIM   I   
B) POSEBNIM  PRAVILIMA 
U prostoru PDR-e formiraju se tri osnovna tipa parcela : 
a)   Stambena sa  stambenim objektom i pomo}nim objektima stanovawa (samo u prostornoj 

celini I). Na stambenoj parceli mogu}e je izvesti samo jedan stambeni objekat a vi{e 
pomo}nih objekata. 
b)   Parcela poslovawa sa prete`no poslovnim objektima (u svim prostornim celinama 
te vrste) 
c)  Parcela za prera|iva~ke delatnosti (u svim prostornim celinama  na napred 
definisanim povr{inama parcela) 
U prostoru PDR-e se izgra|uju slede}e vrste objekata arhitekture po nameni : 
1.   POSLOVNI  -  glavni i prate}i objekat na parceli 
2.   PROIZVODNI - glavni i pomo}ni objekat na parceli 
3.   STAMBENI  -  glavni i pomo}ni objekat na parceli 
Navedene vrste objekata mogu biti zasebni objekti a mogu zavisno od potrebe biti  
oformqeni u jednom objektu kombinovano po horizontalnom ili vertikalnom smislu.U 
vertikalnoj kombinaciji stanovawe se pojavquje na vi{im,spratnim eta`ama. 
Jedna od navedenih namena objekta (glavni objekat ) opredequje i namenu parcele. 
Pored *glavnih* (napred navedenih namena, proizvodni, poslovni i sl.) na parcelama se 
zavisno od wihove namene postavqaju i drugi objekti . 
Ovi objekti su u funkciji  (kao dopuna )*glavnih* objekata.To su posebni (nezavisni) 
objekti na parceli sa jednom ili kombinovanim sadr`ajima. 
Pomo}ni objekti zavisno od svoje namene (tkz.*prqavi * i *~isti *) lociraju se unutar  
parcele u skladu sa ustanovqenom organizacijom parcele i podelom na stambeni i 
ekonomski i poslovni deo. 
Na ovim gra|evinskim parcelama poslovawa svi objekti ~ine funkcionalni sklop zavi-
sno od namene, ustanovqene tehnologije i prostorne organizacije na parceli koja }e se 
formirati planom razrade (PDR,UPR za slo`ene namene ). 
To su pored *glavnog* prate}i (pomo}ni) objekti : razne ostave,skladi{ta sirovine, goto-
vih proizvoda (zatvoreni i otvoreni),alata i sl. 
Grafi~kim prilozima odre|ene su gra|evinske linije tj.linija predwe fasade objekata 
izgra|enih na parceli . Prostor izme|u regulacione zadwe, gra|evinske linije defini-
{e deo na lokaciji u kojem je mogu}a gradwa glavnog i pomo}nih objekata.  
 
POSEBNI USLOVI ZA IZGRADWU OBJEKATA 
------------------------------------------------------------------------- 
Posebni uslovi za izgradwu objekata mogu}i su da se jave kod specifi~nih namena,slo- 
`enih,odnosno posebnih objekata. Pre svega odnosi se na proizvodne objekte sa konkret- 
nim tehnolo{kim i arhitektonsko-gra|evinskim zahtevima. 
U tom slu~aju investitor }e obavezno dostaviti prikaze  : tehnolo{ki izra|en od stra- 
ne preduze}a sa ovla{}ewem za izradu iste; idejnog projekta na bazi te tehnologije;  
procenu uticaja na `ivotnu sredinu na osnovu koje }e se sprovesti Zakonom propisan  
postupak i pribaviti pozitivno re{ewe; 
Na osnovu gore re~enog i op{tih uslova uz primenu svih va`e}ih propisa i saglasnosti 
i uslova nadle`nih institucija i preduze}a (vlasnika infrastruktura) }e se sa~initi  
posebni UU.) 



 
 
6.8. NAJVE]A DOZVOQENA SPRATNOST OBJEKATA : 
............................................................................................................................................... 
Vertikalnom regulacijom odre|uju se : 
 
a) spratnost : mah spratnost proizvodnih i pomo}nih objekata je P +1(prizemqe i sprat 

sa ili bez podruma), mogu}e su galerije u okviru potrebne spratne visine koja je kod 
ovih objekata razli~ita (vi{a); 

       Za objekte upravnih, administrativnih zgrada i sl.namena max spratnost je P+2+Pk    
(sa ili bez podruma ili suterena) 

 
b) Kote podova prizemqa za proizvodne objekte na parceli su  min 0,20m od kote      

dvori{ta a zavisi}e od tehnolo{ko-tehni~kih zahteva proizvodwe;      
       Kote podova prizemqa administrativnih i sl.objekata na parceli - iznosi od 0,20 
       do 1,5m od kote trotoara (ili okolnog terena) zavisno od sadr`aja u objektu i  pose- 
       dovawa suterena ili podruma,a posebno gara`e u suterenu kada je nagib rampe mah  
       16%, 
       Kote pomo}nih objekata su bliske koti dvori{ta,tj, 0,20m a zavisi}e i od namene ob- 
       jekta. 
 
      (Kod objekata op{tih namena-upravne zgrade- obavezno je izvo|ewe propisanih ram- 
      pi za savladavawe visinske razlike izme|u trotoara i kote poda prizemqa za kate- 
      gorije korisnika  koja koriste tehni~ka pomagala pri kretawu) 
 
 
6.9.  USLOVI I NA^IN OBEZBE\IVAWA PRISTUPA PARCELI I ZA PARKIRAWE 
........................................................................................................................................................  
       
Svaka gra|evinska parcela mora imati pristup na javni put (ulicu) i to neposredno i 
direktno,ili posredno preko druge parcele (a) prema ugovoru o slu`benosti prolaza 
preko te parcele. Pristup parceli se mora ostvariti i u dno parcele (*nu`ni prolaz*) 
za izuzetne potrebe - op{te (po`ar,za sanitetsko vozilo) i posebne - vezane za delatno-
sti na parceli . 

Pristup,odnosno povezivawe na javni put, ulicu mora imati min {irinu : {=6,0m za 
radne komplekse pogotovo ukoliko se isti koristi kao jedinstven ulaz-izlaz (tada bi 
{irina trebala da se pove}a na min 7,5m). Pravilnije je ova dva pristupa razdvojiti - 
ulaz u kompleks i izlaz iz kompleksa . 
      Kompleks se ogra|uje `i~anom *industrijskom* ogradom visine mah 2,2m po granicama 
parcela. Predwa ograda mo`e biti pomerena na ra~un vlastitog komleksa za {irinu 
ulazne partije tako da se parking prostor za posetioce i zaposlene mo`e na}i van ogra-
de,odnosno proizvodnog dela kompleksa, ali na prostoru vlastite parcele.      
       

 
6.10. USLOVI ZA[TITE SUSEDNIH OBJEKATA 
..........................................................................................................................................................  
     Izgradwom novog objekta ne sme se na bilo koji na~in ugroziti susedni objekti na su- 
     sednim parcelama ( u stati~kom smislu i po pitawu namena koje deluju ugro`avaju}e  
     na postoje}e objekte). 
     Ukoliko se objekti naslawaju investitor novog objekta je du`an da preduzme sve gra- 
     |evinske mere i primeni propise za za{titu postoje}ih temeqa i nose}e konstrukci- 
     je.,celokupnog postoje}eg objekta. 
     Novi objekat sa potencijalno ugro`avaju}om namenom prema susednom postoje}em  ob- 
     jektu mora biti lociran na min rastojawu od 5,0m od istog a za ve}e visine novog ob- 
     jekta mora biti udaqen za zonu obru{avawa istog (za 2/3 visine novog objekta). 
     Moraju se primeniti sve tehni~ke mere za{tite susednog postoje}eg objekta. 
     Po`eqno je formirawe za{titnog zelenila  prema susednom objektu. 



     Otvori na fasadama novog objekta prema postoje}em susednom objektu mogu biti samo 
     sa visokim parapetima (min 1,8m), moraju imati na sebi gustu mre`u kako bi se spre- 
     ~io prolaz insekata i glodara,tako|e nije dozvoqeno ispu{tawe prema susedu nepri- 
     prijatnih mirisa i ~esticama zasi}enog (zaga|enog) vazduha, naro~ito izbacivawe pu- 
     tem tehni~kih  sprava ( kaloriferima, ventilatorima i sl.) iz proizvodnih prostori 
     ja i tehnolo{kih postupaka. 
 
6.11.   USLOVI PRIKQU^EWA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU 
 ........................................................................................................................................................ 
Svi objekti *glavni* i *sporedni*  (pomo}ni,ekonomski i dr.) moraju biti prikqu~eni na 
odgovaraju}u infrastrukturu koja postoji i za ~iju }e se realizaciju stvoriti uslovi na  
osnovu ovog  PDR-e i to obavezno na : vodovod, fekalnu kanalizaciju , na elektromre`u; 
dok povezivawe na TT i gasnu mre`u }e biti opredeqewe pojedina~nih investitora. 
Prikqu~ewe }e se vr{iti na osnovu saglasnosti i uslova koje }e investitori pribaviti 
od nadle`nih javnih preduze}a, vlasnika odgovaraju}e infrastrukture. 
 
6.12.   ARHITEKTONSKO-ESTETSKI OBLIKOVNI IZRAZ OBJEKATA 
..........................................................................................................................................................  
 
OP[TA  PRAVILA : 
 
Objekti arhitekture se izvode kao trajni objekti od  trajnih i kvalitetnih, tradicio-
nalnih ili savremenih gra|evinskih materijala. 
Projektuju  se, izvode i opremaju za odre|ene namene po  va`e}im propisima, standar-
dima i normativima za te namene. 
Fundiraju se u zdrav teren  ispitane nosivosti (prirodne ili sanacijom tla dovedene 
do potrebnih kvaliteta). Stati~ki moraju da zadovoqavaju svoju namenu, odnosno 
odgovaraju}u analizu uticaja i optere}ewa, uticaj vetra za ovo podru~je (naj~e{}i i 
najja~i su severozapadni i isto~ni),  seizmi~ki uticaji za ovo podru~je (6 stepeni MKC 
skale), i prema negativnim uticajima drugih prirodnih  ~inilaca (podzemne vode, 
elektri~na pra`wewa i sl.). 
 
Objeki mogu da imaju podrum ili suteten maks. spratnost je P+ 2S+Pk (prizemqe, dva 
sprata i potkrovqe). Maks. spratnost mogu da posti`u glavni objekti na parceli dok 
ostali, pomo}ni mogu biti maks. P+1 (prizemqe i sprat). Korisne visine objekata 
zavisi}e od propisa za odre|enu namenu. U prizvodnim objektima korisna visina je 
mogu}e da se koristi i za delimi~nu galeriju u okviru prizemqa. Kota poda prizemqa 
zavisi od unutarwih potreba kod proizvodnih i poslovnih objekata a kod stambenih 
objekata treba da bude od 0,8 - 1,2m.od terena. 
 
Objekti se lociraju na parceli u okviru povr{ine odre|ene gra|evinskim linijama. 
Gra|evinska linija je rastojawe prete`no od regulacione linije ali na parcelama uz 
put M-21 zna~i i uspostavqawe potrebnog  rastojawa od linije obaveznog pojasa za{tite 

budu}eg autoputa (dr`avnog puta I reda - M21). U odnosu na susedne granice objekti se 
lociraju generalno tako da od bli`eg, bo~nog suseda i suseda iza parcele objekti budu 
pomereni min 1,0m a od drugog  bo~nog  suseda min 3,0m {to omogu}ava formirawe 
nu`nog saobra}ajnog pristupa dubini parcele. Ali zavisno od vrste objekata i 
tehnolo{kog postupka koji se odvija na parceli i objektima nekada je neophodno 
uspostaviti saobra}ani, protivpo`arni prsten na parceli i tada se od  svih suseda 
objekti pomeraju min 3,0m. 
Locirawe objekata na gra|evinsku liniju zna~i locirawe prete`ne fasadne mase na wu. 
Mogu}e je da arhitektonski ispusti (lo|e,balkoni,erkeri,konzole,nadstre{nice i sl. 
budu izba~eni preko we. U prizemnoj eta`i ovi ispusti ne mogu se formirati na ra~un 
pristupne saobra}ajnice (pristupna stepeni{ta, ulazi i sl.). Tako|e iza zadwe 
gra|evinske linije uz put M-21 je mogu}e da delovi objekata  prelaze  dimenzijama do 
0,8m. 



Otvori na fasadama }e pratiti unutarwi sklop a mogu}e je otvarawe na svim fasadama 
u slu~aju locirawa objekta na min 3,0m od susedne granice parcele. Na mawim 
rastojawima mogu}e je otvarawe samo prozora visokih parapeta od 1,8m prema susedu. 
Kod proizvodnih objekata ventilacija neprijatnih  mirisa se ostvaruje otvorima prema 
vlastitom dvori{tu. Ventilacija i osvetqewe unutarweg prostora vr{i se prirodnim 
putem (prozorima) i ve{ta~kim putem do zadovoqewa propisa. Na potkrovqu je mogu}e 
otvarawe *le`e}im* i vertikalnim prozorima (*mansardnim*). Pri locirawu objekata 
na parceli voditi ra~una o zadovoqewu tehnolo{kog ciklusa. Kod kombinovanih 
sadr`aja objekte locirati po srodnosti u celine. Posebno na parceli izdvojiti celinu 
koja sadr`i stanovawe.  
                                                                                                 
Objekti se zavisno od svoje namene opremaju potrebnom infrastrukuturom : vodovodom, 
sanitarnom, tehnolo{kom i protivp`arnom vodom, kanalizacijom za eliminaciju 
upotrebqenih i otpadnih, tehnolo{kih voda, elektrikom za osvetqewe i za pogon 
ure|aja i ma{ina, tt mre`om, gasnom instalacijom za zagrevawe prostora i za 
tehnolo{ke potrebe, gromobranskom mre`om, a sve prema propisima i uslovima 
nadle`nih preduze}a koja gazduju tom infrastrukturom. Odvod ki{nih voda sa krovova 
i betoniranih povr{ina voditi u vlastito dvori{te do zelenih i upojnih povr{ina. 
Deponovawe otpada se vr{i u okviru vlastite parcele u propisanim posudama zavisno 
od vrste otpada a  trajno deponovawe se vr{i na gradsku deponiju ili se reciklira na 
drugom mestu. Propisi za pojedine namene zahtevaju formirawe specijalnih prostora u 
okviru objekata za skladi{tewe otpada do  trajnog deponovawa. Opremawe infra-
strukturom }e se prema potrebama izvesti i kod pomo}nih objekata. 
Opremawe enterijera je u nekim slu~ajevima, za pojedine namene, propisano  {to name}e 
obavezu investitoru, projektantu i izvo|a~u da i u ovom slu~aju postupe po  propisima. 
Ure|ewe partera oko objekata i na parceli uop{te zavisi}e od namene. Ukoliko se 
delatnost odvija u otvorenom prostoru bi}e betonirane skladi{ne povr{ine, 
manipulativne, saobra}ajne i zelene povr{ine. Na parcelama uz put M-21 obavezno je 
formirawe za{titnog zelenog pojasa. Tako|e i na parcelama ve}ih povr{ina i 
slo`enijih sadr`aja izvodi se za{titni zeleni pojas prema susednim parcelama. 
  
Ograda na parceli se izvodi na granicama sa susedom i prema javnom prostoru na regu-
lacionoj liniji ili povu~ena od we u vlastitu parcelu, prema naho|ewu vlasnika 
parcele. Ograda prema javnom prostoru  je kvalitetnija, reprezentativnija ali ni                                                                                
u kom slu~aju svojim gabaritom ili visinom ne sme da ugro`ava saobra}ajnu bezbednost. 
Naro~ito se ovo donosi na ugaone parcele kod kojih ograda mora da bude transparentna. 
Ograde mogu biti izvedene kao zidane ili zelene, `i~ane ili od  industriskih 
elemenata u kombinovanoj tehnici (zidani parapet i `ica, metalna i sl.) Visina ograde 
mo`e biti maks. 1,8 m sa predwe strane, a maks. 2,2m na ostalim stranama. 
 
Proizvodni objekti moraju biti projektovani za konkretne namene, uz primenu va`e}ih 
standarda, normativa, propisa ; u likovno-estetskom izrazu primereni urbanom ambijen-
tu Rume, ali i zahtevima koje postavqa savremena arhitektura, savremen na~in `ivota 
i vremena nastanka arhitektonskih objekata. 
Izvode se  od trajnih i kvalitetnih materijala  (tradicionalnih ili savremenih, ates-
tiranih,bez sumwe u pogledu nosivosti ili poja~anog {tetnog zra~ewa.) 
Mogu}a je primena monta`nih objekata prema fabri~koj dokumentaciji u okviru dozvo-
qenog gabarita i dozvoqenoj spratnosti ukoliko u takve objekte je mogu}e da se smesti 
planirana namena.. 
Za objekte ve}ih dimenzija i slo`enije namene obavezno  je ispitivawe nosivosti tla, a 
na osnovu dobijenih rezultata vr{i}e se stati~ki prora~un, izbor konstruktivnog 
sistema i fundirawe. Fundirawe izvoditi u zdrav teren uz primenu za{titnih 
faktora od uticaja podzemnih voda. 
Svi objekti moraju imati zastupqenu za{titu od seizmi~kih uticaja na 80 MKS skale. 
Tako|e }e se objekti primenom tehni~kih mera obezbe|ivati na negativne uticaje domi-
nantnih vetrova, elektri~na pra`wewa, na protivpo`arnu za{titu ( kroz izbor materi-



jala, uspostavqawe protivpo`arne spoqne i unutra{we mre`e i druge vidove za{tite 
eksterijera i enterijera). 
Formirawe otvora normalnih dimenzija ( i velikih) na fasadama vr{i se  na uli~noj i 
fasadama orijentisanim ka vlastitom dvori{tu, dok prema bli`em susedu,mogu}e je ot-
varawe otvora  mawih dimenzija i sa parapetima vis.1,8m.                                                                                                                                                               
Krov, peta fasada objekta, projektuje se i izvodi u skladu sa funkcijom objekta. 
Krovne ravni imaju nagib ka ulici ili ka bo~nim stranama vlastitog dvori{ta. 
Na krovnim povr{inama je mogu}e otvarawe vertikalnih (*industrijskih*) i *le`e}ih * 
otvora. Krovni pokriva~ je tradicionalan ili  od savremenih materijala. Na proizvod-
nim objektima krovni pokriva~ mo`e da bude lim sa vrlo malim padovima,a mogu} je i 
ravan krov. Ki{na voda sa krovnih ravni vodi se obavezno u vlastito dvori{te.  
Nadzidak kod potkrovqa je mah vis.1,8m. 
 
Prate}i (pomo}ni) objekti mogu biti od skromnijih gra|evinskih materijala ali uvek 
uz zadovoqewe funkcionalnosti prema nameni, stati~koj stabilnosti i uz zadovoqewe 
ostalih tehni~kih uslova i  estetskih kriterijuma.  
 
Kod pomo}nih objekata otvarawe na fasadama vr{i se prema vlastitom dvori{tu prema 
funkcionalnom sklopu. Krovovi su dvovodni pokriveni kao i glavni a ki{ne vode se ta-
ko|e odvode u vlastito dvori{te.  
 
Svi objekti zavisno od namene moraju biti opremqeni potrebnim insatalcijama, obavez-
no : vodovod, odvod fekalnih i tehnolo{kih, otpadnih voda (do opremawa zone javnom 
kanalizacijom u vlastite vodonepropusne pravilno dimenzionisane septi~ke jame na 
ustanovqeno vreme pra`wewa sa primarnim tretmanom za ispu{tawe uslovqenog 
kvaliteta i T0 vode koja se ispu{ta u javne kanale),elektrikom, dok su gas i TT po `eqi 
investitora. 
Objekti specifi~nih namena mogu imati i dopunske instalacije . 
 
Kod slo`enije funkcionalnosti i za potrebe istovremenog  izvo|ewa ve}eg broja 
objekata na parceli, investitor je du`an da pribavi idejna re{ewa pre izdavawa UU .  
 
Mogu}a je realizacija objekata fazno tako da izvedena faza ~ini funkcionalno-gra|e-
vinsku celinu koja mo`e samostalno da  funkcioni{e do potpune realizacije. 
 

6.13.  USLOVI ZA OBNOVU I REKONSTRUKCIJU  OBJEKATA 
...............................................................................................................  
Navedeni skup pravila reguli{e projektovawe i izvo|ewe gra|evinskih radova na : 
 
OBJEKTIMA KOJI POSTAJU POSTOJE]I U VREMENU TRAJAWA PLANA i to za :  
-  Ru{ewe objekata - mogu}e je ru{ewe zbog : dejstva vi{e sile-prirodnih nepogoda, 

ugro`enosti stati~nosti objekta (ugro`enosti temeqa, konstruktivnih elemenata) ,  
usled dotrajalosti i ugra|enih lo{ih gra|evinskih materijala, zbog izgradwe novih 
objekata i druga~ije organizacije  na parceli, kod objekata naslowenih jedan uz 
drugi uz obaveznu za{titu objekta koji se ne ru{i i na kojem ru{ewe prvog mo`e 
ugroziti stati~ku stabilnost, zbog za{tite od prirodnih faktora - toplotnih 
razlika, atmosferilija, vetra i sl. 

 -  Totalnu rekonstrukciju - zamene postoje}eg objekta novima, istih spoqnih dimenzija,  
      istog oblika  i nagiba krova, krovnog pokriva~a i dr. ali od kvalitetnih materijala; 
 -  Adaptacije - izmene pojedinih delova u okviru objekta, u smislu promene namene,u 

dozvoqene ovim planom, ili prilago|avawa novim potrebama vlasnika objekta i u  
tom smislu promena  pojedinih konstruktivnih elemenata objekta,fasadnih otvora i  

      drugih elemenata ali i druge adaptacije uz obaveznu primenu svih pozitivnih pro- 
      pisa,noramativa i standarda za konkretnu namenu : po nameni,tehnologiji i sl.uvek 
      ka boqem i savremenijem re{ewu,~istijoj tehnologiji , na na~in da ne ugro`ava na  
      bilo koji na~in `ivotnu sredinu  kako je to ve} napred re~eno, a u skladu sa Stra- 
      te{kom procenom uticaja PDR, tako|e i na stambeni deo u naseqenom mestu. 



-  Dogradwu postoje}ih objekata do dozvoqenog % i K izgra|enosti na parceli,ili        
do privo|ewa trajnoj nameni po osnovu faznosti realizacije, 

 -  Nadgradwu glavnog objekta na parceli do dozvoqene spratnosti (uz  proveru stabil- 
      nosti konstruktivnih elemenata  na nova optere}ewa). 
 
6.15. POSEBNI USLOVI ZA IZGRADWU OBJEKATA - OBJEKTI SPECIFI^NE  
         SADR@INE 
...................................................................................................................................................... 

Posebni uslovi za izgradwu objekata mogu}i su da se jave kod specifi~nih namena,slo- 
`enih,odnosno posebnih objekata.Pre svega odnosi se na proizvodne objekte sa konkret- 
nim tehnolo{kim i arhitektonsko-gra|evinskim zahtevima. 
 
U tom slu~aju investitor }e obavezno dostaviti prikaze  : tehnolo{ki projekat izra|en 
od strane preduze}a sa ovla{}ewem za izradu iste; idejnog projekta na bazi te tehnolo-
gije; procenu uticaja na `ivotnu sredinu (izra|iva}e se  procena uticaja na `ivotnu 
sredinu ukoliko se objekat nalazi na listi  objekata za koje se ista izra|uje prema 
Uredbi o utvr|ivawu Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste za koju 
se mo`e zahtevati procena uticaja na `ivotnu sredinu (*Sl.gl.RS.br.84/05),na osnovu 
~ega }e se sprovesti Zakonom propisan postupak i pribaviti pozitivno re{ewe; 
Na osnovu gore re~enog i op{tih uslova uz primenu svih va`e}ih propisa i saglasnosti 
i uslova nadle`nih institucija i preduze}a (vlasnika infrastruktura) }e se sa~initi  
posebni UU. 
 

 
 
6.15.  USLOVI ZA[TITE @IVOTNE SREDINE 
....................................................................................  
 
OP[TI USLOVI ZA[TITE @IVOTNE SREDINE : 
Mere za za{titu `ivotne sredine obuhvataju mere za{tite od negativnog dejstva pri-
rodnih faktora (vetra,atmosferskih padavina,sun~evog zra~ewa,atmosferskih pra`-
wewa,podzemnih voda seizmi~kih uticaja) i negativnog slu~ajnog i namernog dejstva 
qudskog faktora u miru i ratnim okolnostima (nemara koji za posledicu ima : hava-
rije,mehani~ka i hemijska o{te}ewa,po`are,hemijska i radioaktivna i druga {tetna 
zra~ewa). 
Укупна проблематика третирана је у оквиру Закона о заштити животне средине 
(„Сл.гласник РС“, бр. 135/04) којим су створене основне законске одредбе о неопходности 
израде посебних студијских истраживања које се односе на проблематику заштите животне 
средине. 

 
У погледу глобалне заштите ове захтеве сматрати неопходним минимумом. За све облике 
загађења за које нису истакнути посебни захтеви важе општи нормативи који ту мате-
рију регулишу. Све дефинисане препоруке не ослобађају одговорности поштовања и свих 
других општих прописа из домена урбанизма, уређења простора, заштите природних цели-
на, природног амбијента као и очувања земљишта, вода и ваздуха. 

 

Поступак израде Студије о процени утицаја на животну средину сагласно претходном 
закону регулисан је Законом о процени утицаја на животну средину  („Сл.гласник РС“ бр. 
135/04) и Уредбом о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и 
Листе пројеката за које се може захтевати процена утицеја на животну средину 
(Сл.гл.РС.бр.84/05). 

Поред основних предпоставки наведене регулативе за потребе конкретних постројења 
релевантна је и следећа регулатива: 



 Правилник о граничним вредностима емисије, начину и роковима мерења и 
евидентирања података. („Сл.гласник РС“, бр. 30/97); 

 Закон о водама („Сл.гласник РС“, бр. 46/91); 

 Правилник о опасним материјама у водама („Сл.гласник СРС“, бр. 31/82); 

 Правилник о начину и минималном броју испитивања квалитета отпадних 
вода („Сл.гласник СРС“, бр. 13/84); 

 Правилник о граничним вредностима, методама мерења имисије, 
критеријумима за успостављање мерних места, евиденција података 
(„Сл.гласник РС“, бр. 54/92); 

 Правилник о дозвољеном нивоу буке у животној средини („Сл.гласник РС“, 
бр. 54/92); 

 Правилник о методологији за процену опасности од хемијских удеса и од 
загађења животне средине, мерама припреме и мерама за отклањање 
последица („Сл.гласник РС“, бр. 60/94).   

 Правилник о дозвољеним количинама опасних и штетних материја у 
земљишту и води за наводњавање и методама њиховог испитивања (Сл. гл. 
РС бр. 23/94)  

 
 
 
                                                                           
7. OSTALI ELEMENTI ZA SPROVO\EWE PLANA 
          PODACI PRIBAVQENI OD NADLE@NIH JP PREDUZE]A,INSTITUCIJA , 
          ORGANIZACIJA I SL. 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

Ure|ewe i opremawe gra|evinskog zemqi{ta, odnosno, realizacija koncepta na 
planiran na~in, sprovodi}e se etapno prema prioritetu potreba i stvarnim fi-
nansijskim mogu}nostima op{tine ili konkretnih investitora,ali uvek u smislu 
zaokru`ewa funkcionalno-tehni~ke celine koja mo`e u potpunosti da funkcioni{e 
ali koja je istovremeno i deo celokupnog koncepta, odnosno plana razrade 
(PDR,UPR-a i sl.),odnosno izra|ene celokupne projektne dokumentacije. 
                                                   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PODACI PRIBAVQENI OD NADLE@NIH JAVNIH PREDUZE]A,INSTITUCIJA I 
ORGANIZACIJA ZA POTREBE IZRADE PDR *ISTO^NA RADNA ZONA* U RUMI: 
 
 
Red.br. Zahtev za izdavawe uslova Odgovor na zahtev 

1. JP *Putevi Srbije* N.Sad  
Br.172, 12.4.2006. 

25.5.2006. 
Br.02-507/2 od 22.5.2006. 

2. *Telekom*,a.d. Sr. Mitrovica 
Br.172, 7.4.2006. 

17.6.2006. 
Br.02-1303/06 od 14.4. 2006. 

3. JP *Vodovod* Ruma 
Br.172, 7.4.2006. 

22.5.2006. 
Br.538/1 od 19.5.2006. 

4. JP *Gas Ruma* Ruma 
Br.172, 7.4.2006. 

11.4.2006. 
Br.270/1 od 10.4.2006. 

5. DOO *EV ED Ruma* 
Br.172, 7.4.2006. 

11.8.2006. 
Br.7.3.30.-154-10/20006  
od 2.8.2006. 

6. JP *Putevi Srbije* N.Sad  
Br.321, 18.7.2006. 

25.5.2006. 
Br.02-507/2 od 7.8.2006. 
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